Der Landtag von Niederosterreich hat am 18. Mai 2017beschlossen:

Anderung der NO Bauordnung 2014 (NO BO 2014)

Die NO Bauordnung 2014, LGBI. 1/2015, wird wie folgt geandert:

1. Im Inhaltsverzeichnis wird nach der Wortfolge ,§ 3 Eigener Wirkungsbereich der
Gemeinde” folgende Wortfolge eingefugt:
»8 3a Mitwirkung der Bundespolizei®

1a. Im Inhaltsverzeichnis wird nach der Wortfolge ,§ 12 Grundabtretung fur
Verkehrsflachen® folgende Wortfolge eingeflugt:

,§ 12a Herstellung des Bezugsniveaus®

2. Im Inhaltsverzeichnis wird nach der Bezeichnung ,§14“ die Wortfolge
.Bewilligungspflichtige Bauvorhaben® ersetzt durch die Wortfolge:
~Bewilligungspflichtige Vorhaben*

3. Im Inhaltsverzeichnis wird nach der Bezeichnung ,§ 21" das Wort ,Bauverhandlung®
ersetzt durch die Wortfolge: ,Verfahren mit Parteien und Nachbarn®

4. Im Inhaltsverzeichnis wird nach der Bezeichnung ,§ 22 die Wortfolge ,Entfall der
Bauverhandlung® durch das Wort ,entfallt” ersetzt.

5. Im Inhaltsverzeichnis wird nach der Bezeichnung ,§ 53" die Wortfolge ,Hdhe von
Bauwerken® ersetzt durch die Wortfolge ,Ermittlung der Hohen von Bauwerken® und
wird danach folgende Wortfolge eingefugt:

»3 93a Begrenzung der Hohe von Bauwerken und der Geschoftanzahl*



6. Im Inhaltsverzeichnis wird nach der Bezeichnung ,§ 56“ das Wort ,Ortsbildgestaltung®
ersetzt durch die Wortfolge: ,Schutz des Ortsbildes®

6a. Nach dem § 3 wird folgender § 3a eingefugt:

.8 3a
Mitwirkung der Bundespolizei

Die Organe der Bundespolizei haben der Baubehorde uber ihr Ersuchen zur
Feststellung einer Duldungsverpflichtung (§ 7 Abs. 6), zur Sicherung der Ausubung
der Uberwachungsbefugnisse (§ 27 Abs. 2, § 32 Abs. 8 und 9, § 34 Abs. 3 und § 35
Abs. 4) und zur Durchsetzung von Sicherungsmaf3nahmen (§ 35 Abs. 1 und § 36 Abs.
1 und 2) im Rahmen ihres gesetzlichen Wirkungsbereiches Hilfe zu leisten.”

7. §4 Z 3 lautet:

»3. ausreichende Belichtung: jene Belichtung auf Hauptfenster, die durch einen
freien Lichteinfall unter 45° (gemessen von der Horizontalen) bei einer seitlichen
Abweichung (Verschwenkung) um nicht mehr als 30° ausgehend vom
Bezugsniveau (Z 11a) gegeben ist;*

8. Nach § 4 Z 11 wird folgende Z 11a eingefugt:

,11a. Bezugsniveau: jene Hohenlage des Gelandes, welche als
Beurteilungsgrundlage (z.B. fur die Berechnung der Gebaudehdhe)
herangezogen wird.

Als Bezugsniveau gilt:

- die bisher unveranderte Hohenlage des Gelandes,

sofern die Hohenlage des Gelandes nicht

- in einem Bebauungsplan oder in einer Verordnung des Gemeinderates
festgelegt oder

- aullerhalb des Geltungsbereiches einer solchen Verordnung vor dem 1.

Februar 2017 bewilligungsgemal oder rechtmafig bewilligungsfrei
abgeandert wurde;

9. §4 Z 15 lautet:

,15. Gebaude: ein oberirdisches Bauwerk mit einem Dach und wenigstens 2 Wanden,
welches von Menschen betreten werden kann und dazu bestimmt ist, Menschen,
Tiere oder Sachen zu schitzen, wobei alle statisch miteinander verbundenen
Bauteile als ein Gebaude gelten;



10. § 4 Z 18 entfallt.

11. §4 Z 21 lautet:

»21. Hauptfenster: Fenster, die zumindest zum Teil iber dem Bezugsniveau liegen
und zur ausreichenden Belichtung von Aufenthaltsraumen erforderlich sind; alle
anderen Fenster sind Nebenfenster. Ein Fenster gilt auch dann als Hauptfenster,
wenn nur ein Teil, der jedenfalls Uber dem Bezugsniveau liegen muss, fur die
ausreichende Belichtung herangezogen wird, wobei auch nur fur diesen Teil ein
Schutzanspruch im Sinn des § 6 Abs. 2 Z 3 besteht;*

12. §4 Z 31 lautet:

»31. Wand: seitlicher Raumabschluss, der zu mehr als der Halfte aus flachigen
Bauteilen (z. B. Wandbauteile, Fenster, Turen, Tore, Bristungen) bzw. aus
flachig wirkenden Bauteilen (z. B. Gitter, Lamellen, Netze) besteht;"

13. § 4 Z 32a lautet:

»32a. Wohnung: jener fur sich abgeschlossene oder abgegrenzte Teil eines
Gebaudes, der wenigstens Uber die Raumlichkeiten nach § 47 Abs. 1 verfugt und
objektiv flr die Fihrung eines Haushaltes ausreicht;

14. § 5 Abs. 2 erster Satz lautet:

,Die Baubehodrde erster Instanz hat tber einen Antrag nach § 14, sofern das
Vorhaben keiner Bewilligung nach einem anderen Gesetz bedarf, sowie Uber einen
Antrag nach § 7 Abs. 6 binnen 3 Monaten zu entscheiden.”

15. § 5 Abs. 3 erster Satz lautet:

,In Baubewilligungsverfahren (§ 14) und damit in Zusammenhang stehenden
Verfahren nach § 7 Abs. 6 hat die Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht
keine aufschiebende Wirkung.*

16. Im § 5 Abs. 5 wird folgender Satz vorangestellt:

.In Nichtigerklarungsverfahren (§ 23 Abs. 9) hat die Beschwerde an das
Landesverwaltungsgericht keine aufschiebende Wirkung.*

17. § 6 Abs. 1 letzter Satz wird durch folgende Satze ersetzt:



,Nachbarn sind nur dann Parteien, wenn sie durch das fertiggestellte Bauvorhaben
bzw. das Bauwerk und dessen Benultzung in den in Abs. 2 erschdpfend festgelegten
subjektiv-Offentlichen Rechten oder als Inhaber eines Fahr- und Leitungsrechtes
nach § 11 Abs. 3 beeintrachtigt werden kénnen.

Vorhaben im Sinn des § 18 Abs. 1a I0sen keine Parteistellung der Nachbarn aus.”

18.§ 6 Abs. 2 Z 2 und 3 lauten:

»2. den Schutz vor Emissionen (§ 48) ausgenommen jene, die sich aus der Benltzung
eines Gebaudes zu Zwecken jeder Art der Wohnnutzung ergeben (z.B. aus
Heizungs- oder Klimaanlagen),

gewahrleisten und uber

3. die Bebauungsweise, die Bebauungshdhe, den Bauwich, die Abstande zwischen
Bauwerken oder deren zulassige Hohe, soweit diese Bestimmungen der Erzielung
einer ausreichenden Belichtung auf Hauptfenster (§ 4 Z 3 und 21) der zulassigen
(bestehende bewilligte und zukunftig im Sinn einer geordneten Bebauungsplanung
bewilligungsfahige) Gebaude der Nachbarn dienen.”

19. Im § 6 Abs. 3 und 4 entfallt jeweils der letzte Satz.

20. Im § 6 Abs. 4 wird das Zitat ,Bau-Ubertragungsverordnung, LGBI. 1090/2," ersetzt
durch das Zitat ,NO Bau-Ubertragungsverordnung 2017 (NO BUV 2017), LGBI. Nr.
87/2016,"“.

21.§ 7 Abs. 1 bis 6 lauten:

,(1) Die Eigentimer mussen die voribergehende Benutzung von Grundsticken
und Bauwerken sowie des Luftraumes Uber diesen durch die Eigentimer der
bestehenden oder zu errichtenden Bauwerke auf den Nachbargrundstiucken und
durch die von diesen Beauftragten dulden, wenn diese nur so oder anders nur mit
unverhaltnismalig hohen Kosten

- Bauplane verfassen,
- Bauwerke errichten oder abandern,

- Erhaltungs- oder Abbrucharbeiten oder SicherungsmalRnahmen durchfihren
oder

- Baugebrechen feststellen oder beseitigen
konnen.

Die Eigentimer sind, aulRer bei Gefahr im Verzug, jeweils mindestens 2 Wochen
vor der Inanspruchnahme der Grundstlicke oder Bauwerke zu verstandigen.

Diese Duldungsverpflichtung gilt auch gegenuber Organen der Baubehorde zur
Feststellung von Baugebrechen auf einem benachbarten Grundsttck, wobei die



Verstandigung mindestens eine Woche vor der Inanspruchnahme der
Grundsticke oder Bauwerke zu erfolgen hat.

(2) Sind in einem Schornstein ausreichende Zugverhaltnisse nur dann herzustellen,
wenn der Schornstein am angebauten hoheren Gebaude des Nachbarn
emporgefuhrt und verankert wird, dann hat der Eigentimer des héheren
Gebaudes diese Malkinahmen zu dulden. Werden die Mal3nahmen durch eine
Bauflhrung am héheren Gebaude notwendig, dann sind die notwendigen Kosten
vom Eigentumer dieses Gebaudes zu tragen.

(3) Ist das Eindringen von Niederschlagswassern von einem Bauwerk in ein an einer
Nachbargrundstucksgrenze stehendes Bauwerk nur durch
Abdichtungsmafnahmen (z.B. Wandanschlussblech, Zwischenrinne) an diesem
zu verhindern, dann hat dies der Eigentumer des Bauwerks zu dulden.

(4) Jeder Miteigentumer einer gemeinsamen brandabschnittsbildenden Wand
(z.B. Brandwand) an einer Grundstlicksgrenze hat den Einbau und die Erhaltung
von Leitungen und anderen Anlagen in dieser zu dulden. Die Brand- und
Schallschutzwirkung der gemeinsamen brandabschnittsbildenden Wand darf
hiedurch aber nicht verringert werden.

Wird ein Gebaude mit einer gemeinsamen brandabschnittsbildenden Wand
abgebrochen, muss diese Wand mit den Anlagen des anderen Miteigentimers
erhalten bleiben.

(5) Bevor die Arbeiten nach Abs. 1 bis 4 durchgeflhrt werden, haben der Berechtigte
und der Belastete gemeinsam den bestehenden Zustand des betroffenen
Grundstucks oder Bauwerks festzustellen (Beweissicherung). Sind die Arbeiten
abgeschlossen, ist ein Zustand, der dem bisherigen entspricht, herzustellen.

Ein nicht behebbarer Schaden ist dem Eigentiumer des betroffenen Grundsticks
oder Bauwerks vom Berechtigten nach Abs. 1 bis 4 zu ersetzen.

(6) Wird die Inanspruchnahme fremden Eigentums (Abs. 1 bis 4) verweigert oder
der Verpflichtung nach Abs. 2 zweiter Satz nicht nachgekommen, hat die
Baubehotrde die Beweissicherung nach Abs. 5 erster Satz durchzuflihren und
uber Notwendigkeit, Umfang und Dauer der Inanspruchnahme oder Verpflichtung
zu entscheiden und die Duldung oder Verpflichtung dem belasteten Eigentimer
aufzutragen. Dies gilt nicht, wenn die Inanspruchnahme notwendig ist und Gefahr
im Verzug vorliegt.”

22.Im § 9 Abs. 5 wird das Zitat ,Bau-Ubertragungsverordnung, LGBI. 1090/2," ersetzt
durch das Zitat ,NO Bau-Ubertragungsverordnung 2017 (NO BUV 2017), LGBI. Nr.
87/2016,"

23. § 10 Abs. 1 bis 6 lauten:

,(1) Anderungen von Grundstiicksgrenzen im Bauland bedurfen vor ihrer
Durchfiihrung im Grundbuch einer Bewilligung der Baubehérde. Anderungen im
Zuge von Stralten-, Weg-, Eisenbahn- und Wasserbauanlagen (§ 15 des
Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGBI. Nr. 3/1930 in der Fassung BGBI. | Nr.
190/2013) sowie Anderungen im Rahmen von Baulandumlegungen (V. Abschnitt
des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden



Fassung) sind von der Bewilligungspflicht ausgenommen. Grundsticke in
AufschlieBungszonen (§ 16 Abs. 4 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI.
Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung) durfen nur im Rahmen einer
Vermodgensteilung geteilt werden, wenn dies dem Zweck der Festlegung der
AufschlielSungszone nicht widerspricht.

(2) Die Anderung von Grundstiicksgrenzen muss folgende Voraussetzungen erfillen:

1. Ubereinstimmung mit den Bestimmungen des Flachenwidmungsplans und des
Bebauungsplans;

2. die Bebauung der neugeformten unbebauten Grundstticke im Bauland darf
entsprechend den Bestimmungen des Flachenwidmungs- und Bebauungsplans
und der §§ 49 bis 54 (Anordnung von Bauwerken) nicht erschwert oder
verhindert werden;

3. bei bebauten Grundstiucken darf kein Widerspruch zu bautechnischen
Ausfluhrungsbestimmungen dieses Gesetzes oder einer
Durchfihrungsverordnung (z.B. uber die Beschaffenheit von Wanden an
Grundstiicksgrenzen) neu entstehen; kénnen vor der Anderung der
Grundstucksgrenzen bereits bestehende Widerspriche nicht beseitigt werden,
durfen sie zumindest nicht verschlechtert werden;

4. die Verbindung der neugeformten Grundstticke mit einer offentlichen
Verkehrsflache muss unmittelbar oder durch die Mdglichkeit eines Fahr- und
Leitungsrechtes (§ 11 Abs. 3) gewahrleistet sein; bei Grundstucken, die mit der
offentlichen Verkehrsflache durch einen streifenformigen Grundstlcksteil
verbunden werden (Fahnengrundstiicke), muss dieser Grundstucksteil eine
Mindestbreite von 3,5 m aufweisen.

(3) Dem Antrag nach Abs. 1 sind anzuschlieRen:

1. die Zustimmung der Eigentumer aller von der Anderung betroffenen
Grundstlcke;

2. ein von einem Vermessungsbefugten (§ 1 des Liegenschaftsteilungsgesetzes
BGBI. Nr. 3/1930 in der Fassung BGBI. | Nr. 190/2013) verfasster Plan der
Anderung der Grundstiicksgrenzen, ausgenommen bei Vereinigungen von
Grundstucken, von denen kein StralRengrund abzutreten ist (§ 12);

3. ein Antrag auf Bauplatzerklarung fur wenigstens ein neugeformtes
Grundstuck, wenn noch keines der geanderten Grundsticke Bauplatz nach §
11 Abs. 1 ist. Dies gilt nicht fir Grundsticke in AufschlieBungszonen.

(4) Der Plan hat zu enthalten

- die Beurkundung des Verfassers, dass die Voraussetzungen nach Abs. 2
erflullt oder im Fall des Widerspruchs zu bautechnischen
Ausfluhrungsbestimmungen (Abs. 2 Z 3) erfullbar sind,

- die StraRenfluchtlinien, die bei der Anderung der Grundstiicksgrenzen zu
beachten sind,

- die Darstellung eines Fahr- und Leitungsrechtes, wenn ein solches
eingeraumt oder vorgesehen wird, und



- bei Grundstucken, die nicht nur als Bauland gewidmet sind, die
Widmungsgrenzen und das Ausmal} der Baulandflachen.

(5) Die Baubehorde erster Instanz hat Uber einen Antrag nach Abs. 1 binnen 8
Wochen nach Einlangen des vollstandigen Antrages zu entscheiden.

Der Bescheid, mit dem die Anderung der Grundstiicksgrenzen bewilligt wird, hat
— soweit dies erforderlich ist — zu enthalten:

die Erklarung des betroffenen Grundsticks zum Bauplatz (§ 11 Abs. 2),

die Bestimmung der StraRenfluchtlinie und deren Niveau, wenn diese nicht
durch einen Bebauungsplan festgelegt sind,

die Grundabtretung (§ 12),
die Grenzverlegung (Abs. 8 und 9).

Mit Auflagen darf die Baubehdrde insbesondere die Einhaltung bautechnischer
Vorschriften vorschreiben. Ist die Einhaltung bautechnischer Vorschriften nur
durch bewilligungspflichtige Abanderungen von Bauwerken (z. B. durch die
Herstellung einer Brandwand) zu gewahrleisten, darf die Bewilligung der
Grenzanderung nur mit der aufschiebenden Bedingung der ordnungsgemalen
Herstellung der Abanderung des Bauwerks erteilt werden.

Wird eine Bewilligung wegen eines Widerspruchs zu Abs. 2 bis 4 nicht erteilt, ist
ein Antrag auf Bauplatzerklarung gleichzeitig abzuweisen.

(6) Die Anderung der Grundstiicksgrenzen im Bauland darf im Grundbuch
durchgefuhrt werden, wenn
- das Grundbuchsgesuch vollinhaltlich der Entscheidung im Umfang des Abs. 5
entspricht,
- die Erfullung der aufschiebenden Bedingung nachgewiesen und
- das Grundbuchsgesuch innerhalb von 2 Jahren ab der Rechtskraft bei Gericht
eingebracht wird.

Wird das Grundbuchsgesuch nicht innerhalb der genannten Frist gestellt, ist die
Bewilligung der Grenzanderung unwirksam. Eine damit verbundene
Bauplatzerklarung erlischt gleichzeitig.

Die Verblcherung eines fur die Erschliefung vorgesehenen Fahr- und
Leitungsrechtes darf bei Grundstucken, die noch nicht gleichzeitig mit dieser
Anderung der Grundstiicksgrenzen zum Bauplatz erklart werden, zu einem
spateren Zeitpunkt erfolgen.”

24. § 11 Abs. 1 lautet:

,(1) Bauplatz ist ein Grundstiick im Bauland, das

1. hiezu erklart wurde oder



2. durch eine vor dem 1. Janner 1989 baubehdérdlich bewilligte Anderung von
Grundstucksgrenzen geschaffen wurde und nach den damals geltenden
Vorschriften Bauplatzeigenschaft besal} oder

3. durch eine nach dem 1. Janner 1989 baubehdrdlich bewilligte oder angezeigte
Anderung von Grundstiicksgrenzen ganz oder zum Teil aus einem Bauplatz
entstanden ist und nach den damals geltenden Vorschriften
Bauplatzeigenschaft besal} oder

4. seit dem 1. Janner 1989 ununterbrochen als Bauland gewidmet und am 1.
Janner 1989 mit einem baubehordlich bewilligten Gebaude oder Gebaudeteil,
ausgenommen solche nach § 15 Abs. 1Z.1,§ 17 Z. 8und § 23 Abs. 3
vorletzter Satz, bebaut war, oder

5. durch eine nach § 15 des Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGBI. Nr. 3/1930 in
der Fassung BGBI. | Nr. 190/2013, durchgefiihrte Anderung von
Grundstucksgrenzen ganz oder zum Teil aus einem Bauplatz entstanden ist
und nach den damals geltenden Vorschriften Bauplatzeigenschaft besal}, oder

6. durch eine nach dem V. Abschnitt des NO Raumordnungsgesetzes 2014,
LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung, durchgefuhrte Baulandumlegung
ganz oder zum Teil aus einem Bauplatz entstanden ist.

Mit dem Wegfall der Baulandwidmung erlischt die Bauplatzeigenschaft im Sinn
der Z. 2 bis 6."

25. Im § 11 Abs. 3 wird der letzte Satz durch folgenden Satz ersetzt:

,Wird jedoch der Antrag auf Bauplatzerklarung aufgrund einer Bewilligung einer
Anderung von Grundsticksgrenzen (§ 10) gestellt, dann ist die Eintragung
gleichzeitig mit jener der Anderung durchzufiihren.*

26. § 12 Abs. 1 lautet:

»(1) Die Eigentimer sind verpflichtet, samtliche Grundflachen des von den
Vorhaben nach Z 1 und 2 betroffenen Grundstiicks, die zwischen den
Stral3enfluchtlinien liegen und nicht mit einem Hauptgebaude oder -teil bebaut
sind, in das offentliche Gut der Gemeinde abzutreten, wenn im Bauland

1. eine Anzeige

fur die Herstellung von Einfriedungen gegen o6ffentliche Verkehrsflachen (§
15 Abs. 1 Z 1 lit. b)

nicht untersagt wird oder

2. eine Bewilligung



a) fur die Anderung von Grundstiicksgrenzen (§ 10 und V. Abschnitt des
NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden
Fassung) oder

b) fur einen Neu- oder Zubau eines Gebaudes, ausgenommen Gebaude im
Sinn des § 18 Abs. 1a Z 1, Gebaude vorubergehenden Bestandes und
Gebaude fur 6ffentliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen mit einer
bebauten Flache bis zu 25 m? und einer Gebaudehdhe bis zu 3 m, oder

c) fur die Herstellung einer Abstellanlage fur Kraftfahrzeuge oder

d) fur die Herstellung einer baulichen Anlage, die als Einfriedung innerhalb
eines Abstandes von 7 m von der vorderen Grundsticksgrenze gegen
offentliche Verkehrsflachen gerichtet ist,

erteilt wird.

Die Verpflichtung zur Grundabtretung umfasst auch jene Grundsticke und
Grundstucksteile, die dem Baugrundsttick vorgelagert sind und demselben
Grundeigentumer gehoren.

Wenn das Grundstlck nur zum Teil als Bauland gewidmet ist, hat die
Grundabtretung — unabhangig von der Abtretungsverpflichtung entlang des
Baulandes — entlang der als Grunland oder private Verkehrsflache gewidmeten
Bereiche nur fur jene oOffentliche Verkehrsflache zu erfolgen, von der aus das
Baugrundstiick erschlossen (Zufahrt, Anschlussleitungen, Kanal, etc.) wird.*

27.Im § 12 wird in den Abs. 2 und 2a jeweils das Zitat ,Abs. 1 Z 1 durch das Zitat ,Abs. 1
Z 2 lit. a“ ersetzt.

28. Dem § 12 Abs. 5 wird folgender Satz in einer neuen Zeile angeflgt:

,Der Anspruch darauf entsteht im Fall des Abs. 2 mit der Rechtskraft der
Entscheidung, mit dem die Grundabtretung aufgetragen wurde, oder im Fall des Abs.
2a mit dem Abschluss einer Vereinbarung uber die Grundabtretung.”

29. Nach dem § 12 wird folgender § 12a eingefugt:

.8 12a
Herstellung des Bezugsniveaus

(1) Die Eigentimer von Grundsticken, fur die der Bebauungsplan oder eine
Verordnung des Gemeinderates nach § 67 Abs. 3 eine bestimmte Hohenlage des
Gelandes als Bezugsniveau festlegt, haben dieses flachendeckend herzustellen,
wenn — ausgenommen fur Bauwerke im Sinn des § 18 Abs. 1a — eine
Baubewilligung

1. fir einen Neubau eines Gebaudes (§ 14 Z 1) oder
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2. fur die Errichtung einer baulichen Anlage (§ 14 Z 2)

erteilt wird.

(2) Solange angrenzende Grundsticke noch im urspringlichen Niveau bestehen,

durfen die jeweiligen Randbereiche des von der Verpflichtung nach Abs. 1
betroffenen Grundsticks abgebdscht werden, wobei dieses erforderlichenfalls mit
einer Versickerungsmulde zu versehen ist.”

30. Im § 13 Abs. 2 wird nach dem Wort ,Verwendungszwecks" das Klammerzitat ,(§ 15
Abs. 1 Z 2)“ ersetzt durch das Klammerzitat ,(§ 15 Abs. 1 Z 1 lit. a)".

31. §§ 14 bis 16 und 17 lauten:

”§ 14
Bewilligungspflichtige Vorhaben

Nachstehende Vorhaben bedurfen einer Baubewilligung:

1.

2.

3.

Neu- und Zubauten von Gebauden;

die Errichtung von baulichen Anlagen;

die Abanderung von Bauwerken, wenn die Standsicherheit tragender Bauteile, der
Brandschutz, die Belichtung oder Beltuftung von Aufenthaltsraumen, die
Trinkwasserversorgung oder Abwasserbeseitigung beeintrachtigt oder Rechte nach
§ 6 verletzt werden konnten oder ein Widerspruch zum Ortsbild (§ 56) entstehen
kdnnte;

. die Aufstellung von:

a) Heizkesseln mit einer Nennwarmeleistung von mehr als 50 kW,

b) Heizkesseln, die nicht an eine Uber Dach gefuhrte Abgasanlage angeschlossen
sind,

c) Feuerungsanlagen mit einer Nennwarmeleistung von mehr als 400 kW,

d) Blockheizkraftwerken, die keiner elektrizitatsrechtlichen Genehmigungspflicht
unterliegen;

. die Lagerung brennbarer Flussigkeiten ab einem Ausmal} von insgesamt 1000 Liter

aulRerhalb gewerblicher Betriebsanlagen;

. die Veranderung der Hohenlage des Gelandes und die Herstellung des verordneten

Bezugsniveaus ausgenommen im Fall des § 12a Abs. 1 jeweils auf einem
Grundstick im Bauland und im Grinland-Kleingarten sowie die Erhéhung des
Bezugsniveaus gemal} § 67 Abs. 3 auf einem Grundstuck im Bauland;

. die Aufstellung von Windkraftanlagen, die keiner elektrizitatsrechtlichen

Genehmigungspflicht unterliegen, oder deren Anbringung an Bauwerken;
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8. der Abbruch von Bauwerken, die an Bauwerke am Nachbargrundstick angebaut
sind, wenn Rechte nach § 6 verletzt werden kdnnten;

9. die Aufstellung von Maschinen oder Geraten in baulicher Verbindung mit
Bauwerken, die nicht gewerbliche Betriebsanlagen sind, wenn die Standsicherheit
tragender Bauteile, der Brandschutz oder Rechte nach § 6 verletzt werden konnten.

§15
Anzeigepflichtige Vorhaben

(1) Folgende Vorhaben sind der Baubehoérde schriftlich anzuzeigen:
1. Vorhaben ohne bauliche Malnahmen:

a) die Anderung des Verwendungszwecks von Bauwerken oder deren Teilen
oder die Erhdhung der Anzahl von Wohnungen ohne
bewilligungsbedurftige bauliche Abanderung, wenn hiedurch

- Festlegungen im Flachenwidmungsplan,

- Bestimmungen des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr.
3/2015 in der geltenden Fassung,

- der Stellplatzbedarf fur Kraftfahrzeuge oder fur Fahrrader,
- der Spielplatzbedarf,

- die Festigkeit und Standsicherheit,

- der Brandschutz,

- die Belichtung,

- die Trockenheit,

- der Schallschutz oder

- der Warmeschutz

betroffen werden kdnnten;

b) Einfriedungen, die keine baulichen Anlagen sind und gegen o6ffentliche
Verkehrsflachen gerichtet werden, innerhalb eines Abstandes von 7 m von
der vorderen Grundsticksgrenze;

c) die Abanderung oder ersatzlose Auflassung von Pflichtstellplatzen (§ 63
und § 65);

d) die Ableitung oder Versickerung von Niederschlagswassern ohne bauliche
Anlagen in Ortsbereichen;

e) die regelmaldige Verwendung eines Grundstlickes oder -teils im Bauland
als Stellplatz fur Fahrzeuge oder Anhanger;

f) die Verwendung eines Grundsticks als Lagerplatz fur Material aller Art,
ausgenommen Abfalle gemall Anhang 1 des NO Abfallwirtschaftsgesetzes
1992, LGBI. 8240, Uber einen Zeitraum von mehr als 2 Monaten;
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g) die nachtragliche Konditionierung oder die Anderung der Konditionierung
von Raumen in bestehenden Gebauden ohne bewilligungsbeduirftige
bauliche Abanderung (z.B. Beheizung bisher unbeheizter oder nur
geringflgig temperierter Raume);

2. Vorhaben mit geringflgigen baulichen Malinahmen:
a) die Aufstellung von begehbaren Folientunnels fur gartnerische Zwecke;

b) die temporare Aufstellung von nicht ortsfesten Tierunterstanden mit einer
uberbauten Flache von insgesamt nicht mehr als 50 m? auf demselben
Grundstuck;

c) die Herstellung und Veranderung von Grundstlicksein- und -ausfahrten im
Bauland;

d) die nachtragliche Herstellung einer Warmedammung bei Gebauden

3. Vorhaben in Schutzzonen und Altortgebieten (30 Abs. 2 Z 1 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung) :

a) der Abbruch von Gebauden in Schutzzonen, soweit sie nicht unter § 14 Z
8 fallen;

b) jeweils im Hinblick auf den Schutz des Ortsbildes (§ 56)

- die Aufstellung von thermischen Solaranlagen und von
Photovoltaikanlagen oder deren Anbringung an Bauwerken sowie die
Anbringung von TV-Satellitenantennen und von Klimaanlagen an von
offentlichen Verkehrsflachen einsehbaren Fassaden und Dachern von
Gebauden,;

- die Aufstellung von Pergolen stra3enseitig und im seitlichen Bauwich;

c) die Anderung im Bereich der Fassadengestaltung (z.B. der Austausch von
Fenstern, die Farbgebung, Mallnahmen fur Werbezwecke) oder der
Gestaltung der Dacher.

(2) Werden Malinahmen nach Abs. 1 mit einem Vorhaben nach § 14 Z 1 und 3 bei
der Baubehorde eingereicht, sind sie in diesem Baubewilligungsverfahren
mitzubehandeln und in den Bewilligungsbescheid aufzunehmen. Dadurch wird
eine Parteistellung der Nachbarn nicht begrindet.

(3) Der Anzeige sind zumindest eine zur Beurteilung des Vorhabens ausreichende,
malstabliche Darstellung und Beschreibung des Vorhabens in zweifacher
Ausfertigung anzuschliel3en.

Ist in den Fallen des Abs. 1 Z 1 lit. h oder Z 2 lit. ¢ die Vorlage eines
Energieausweises erforderlich (§§ 43 Abs. 3 und 44), dann ist der Anzeige der
Energieausweis in zweifacher Ausfertigung anzuschlief3en; die Baubehérde kann
von dessen Uberprifung absehen, wenn nicht im Verfahren Zweifel an der
Richtigkeit des Energieausweises auftreten.

Ist in den Fallen des Abs. 1 Z 1 lit. h oder Z 2 lit. ¢ die Vorlage eines Nachweises
uber den moglichen Einsatz hocheffizienter alternativer Energiesysteme
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erforderlich (§§ 43 Abs. 3 und 44), dann ist der Anzeige ein solcher in zweifacher
Ausfertigung anzuschliel3en.

Wird eine Einfriedung (Abs. 1 Z 1 lit. b) errichtet, ist der Anzeige

- die Zustimmung des Grundeigentimers, die Zustimmung der Mehrheit nach
Anteilen bei Miteigentum oder die vollstreckbare Verpflichtung des
Grundeigentumers zur Duldung des Vorhabens und

- zusatzlich, wenn StralRengrund abzutreten ist (§ 12), ein von einem
Vermessungsbefugten (§ 1 des Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGBI. Nr.
3/1930 in der Fassung BGBI. | Nr. 190/2013) verfasster Teilungsplan

anzuschliel3en.

Die Baubehorde erster Instanz hat eine Anzeige binnen 6 Wochen zu prufen,
wobei diese Frist erst beginnt, wenn der Baubehdrde alle fur die Beurteilung des
Vorhabens ausreichenden Unterlagen vorliegen.

Ist zur Beurteilung des Vorhabens die Einholung eines Gutachtens notwendig,
dann muss die Baubehorde dies dem Anzeigeleger nach dem Vorliegen der
vollstandigen Unterlagen rechtzeitig vor dem Ablauf der Frist nach Abs. 4
nachweislich mitteilen. In diesem Fall hat die Baubehdrde eine Anzeige binnen 3
Monaten ab der Mitteilung des Gutachtenbedarfs zu prufen. Fur die Mitteilung gilt
Abs. 6 letzter Satz sinngemal.

(6) Widerspricht das angezeigte Vorhaben den Bestimmungen

(7)

(8)

- dieses Gesetzes,

- des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden
Fassung,

- des NO Kleingartengesetzes, LGBI. 8210, oder
- einer Durchfuhrungsverordnung zu einem dieser Gesetze,

ist das Vorhaben zu untersagen. Die Untersagung wird auch dann rechtswirksam,
wenn der erstmalige Zustellversuch des Untersagungsbescheides innerhalb der
Frist nach Abs. 4 oder 5 stattgefunden hat.

Der Anzeigeleger darf das Vorhaben ausfihren, wenn die Baubehdrde

- innerhalb der Frist nach Abs. 4 oder Abs. 5 zweiter Satz das Vorhaben nicht
untersagt oder

- zu einem fruheren Zeitpunkt mitteilt, dass die Prufung abgeschlossen wurde
und mit der Ausflhrung des Vorhabens vor Ablauf der gesetzlichen Fristen
begonnen werden darf.

Nach Ablauf dieser Fristen oder der Mitteilung ist eine Untersagung nicht mehr
zulassig.

Nach Fertigstellung einer Photovoltaikanlage (Abs. 1 Z 3 lit. b) ist der Baubehodrde
ein Elektroprifbericht eines befugten Fachmannes (§ 25 Abs. 1) vorzulegen.

§ 16



14

Meldepflichtige Vorhaben

(1) Folgende Vorhaben sind der Baubehdrde innerhalb von 4 Wochen nach
Fertigstellung des Vorhabens schriftlich zu melden:

(2)

1.

die ortsfeste Aufstellung und die Entfernung von Klimaanlagen mit einer
Nennleistung von mehr als 12 kW in oder in baulicher Verbindung mit
Gebauden, ausgenommen jener, die nach § 15 Abs. 1 Z 3 lit. b anzeigepflichtig
sind;

. der Austausch von Klimaanlagen nach Z 1, wenn die Nennleistung verandert

wird;

. die Aufstellung von Heizkesseln mit einer Nennwarmeleistung von nicht mehr

als 50 kW, welche an eine uber Dach gefuhrte Abgasanlage angeschlossen
sind;

. die Aufstellung von Ofen, ausgenommen jene in Wohngeb&uden mit nicht mehr

als 2 Wohnungen sowie in Reihenhausern (§ 17 Z 6);

. der Abbruch von Bauwerken, soweit sie nicht unter § 14 Z8 und § 15 Abs. 123

lit. a fallen;

. die Herstellung von Ladepunkten und Ladestationen fur beschleunigtes Laden

von Elektrofahrzeugen;

. die Errichtung von Photovoltaikanlagen oder deren Anbringung an Bauwerken,

ausgenommen jener, die nach § 15 Abs. 1 Z 3 lit. b anzeigepflichtig sind;

8. die Herstellung von Hauskanalen.

Der Meldung fur ein Vorhaben nach Abs. 1 Z 1 bis 3 und 6 bis 8 sind eine
Darstellung und eine Beschreibung anzuschliel3en, die das Vorhaben
ausreichend dokumentieren.

(2a) Der Meldung fur ein Vorhaben nach Abs. 1 Z 3 (Heizkessel) ist eine

Bescheinigung uber die fachgerechte Aufstellung, die sich bei Heizkesseln mit
automatischer Beschickung mit festen Brennstoffen auf die gesamte Anlage (samt
Brennstofftransporteinrichtung) zu erstrecken hat, sowie ein Befund Uber die
Eignung der Abgasfuhrung fur den angeschlossenen Heizkessel beizulegen.
Diese Bescheinigungen und Befunde sind von befugten Fachleuten (§ 25 Abs. 1)
auszustellen.

(3) Die Meldung fiir ein Vorhaben nach Abs. 1 Z 4 (Ofen) hat der hiezu befugte

Fachmann an die Baubehorde unter Anschluss des Befundes Uber die Eignung
der Abgasfuhrung fir den angeschlossenen Ofen zu erstatten.

(4) Der Meldung fur ein Vorhaben nach Abs. 1 Z 6 (Ladepunkte und Ladestationen)

und 7 (Photovoltaikanlagen) ist ein Elektroprifbericht anzuschlie3en.

(5) Ist die Meldung nicht vollstandig, gilt sie als nicht erstattet. Dies ist dem

Meldungsleger mitzuteilen.”
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.8 17
Bewilligungs-, anzeige- und meldefreie Vorhaben

Bewilligungs-, anzeige- und meldefreie Vorhaben sind jedenfalls:

1.

2.

die Herstellung von Anschlussleitungen;

die Herstellung von Schwimmteichen, Naturpools und Gartenteichen mit nattrlicher
Randgestaltung ohne Veranderung des umliegenden Gelandes mit einer
Wasserflache von nicht mehr als 200 m?, die Auf- oder Herstellung von sonstigen
Wasserbecken und -behaltern mit einem Fassungsvermogen von nicht mehr als 50
m3, Schwimmbeckenabdeckungen mit einer Hohe von nicht mehr als 1,5 m und
Brunnen;

. die Instandsetzung von Bauwerken, wenn

- die Konstruktionsart beibehalten sowie

- Formen und Farben von auf3en sichtbaren Flachen nicht wesentlich verandert
werden;

. Abanderungen im Inneren des Gebaudes, die nicht die Standsicherheit und den

Brandschutz beeintrachtigen; Malnahmen zur kontrollierten Wohnraumluftung in
Wohngebauden mit nicht mehr als 2 Wohnungen sowie Einzelanlagen, bei denen
die Luftungsleitungen von der jeweiligen Nutzungseinheit unmittelbar ins Freie
gefuhrt werden,;

. die Anbringung der nach § 66 der Gewerbeordnung 1994, BGBI. Nr. 194/1994,

notwendigen Geschéaftsbezeichnungen an Betriebsstatten, ausgenommen jener
Malinahmen fur Werbezwecke, die nach § 15 Abs. 1 Z 3 lit. ¢ anzeigepflichtig sind;

. die Aufstellung von Ofen, soweit sie nicht unter § 16 Abs. 1 Z 4 fallen;

. die Aufstellung von Warmetauschern fur die Fernwarmeversorgung und von

Warmepumpen sowie die Aufstellung und Entfernung von Klimaanlagen mit einer
Nennleistung von nicht mehr als 12 kW, ausgenommen jener, die nach § 15 Abs. 1
Z 3 lit. b anzeigepflichtig sind;

7a. der Austausch von Heizkesseln mit einer Nennwarmeleistung von nicht mehr als

400 kW, wenn der eingesetzte Brennstoff und die Bauart gleich bleiben und die
Nennwarmeleistung gleich oder geringer ist;

8. die Aufstellung jeweils einer Geratehutte und eines Gewachshauses mit einer

uberbauten Flache von jeweils nicht mehr als 10 m? und einer Hohe von nicht mehr
als 3 m bei Wohngebauden mit nicht mehr als 4 Wohnungen und bei
Reihenhausern pro Wohnung auf einem Grundstuck im Bauland, ausgenommen
Bauland-Sondergebiet, auRerhalb von Schutzzonen und auRerhalb des vorderen
Bauwichs;
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12.

13.

14.
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die Errichtung und Aufstellung von Hochstanden, Gartengrillern, Hochbeeten, Spiel-
und Sportgeraten, Pergolen aufderhalb von Schutzzonen und Altortgebieten (§ 15
Abs. 1 Z 3 lit. b), Marterln, Grabsteinen und Brauchtumseinrichtungen (z.B.
Maibaume, Weihnachtsbaume);

die Aufstellung oder Anbringung von Werbe- und Ankindigungseinrichtungen von
Wahlergruppen, die sich an der Wahlwerbung fur

- die Wahl zu einem allgemeinen Vertretungskorper oder zu den
satzungsgebenden Organen einer gesetzlichen beruflichen Vertretung oder

- die Wahl des Bundesprasidenten oder

- Volksabstimmungen, Volksbegehren oder Volksbefragungen auf Grund landes-
oder bundesgesetzlicher Vorschriften

beteiligen, innerhalb von 6 Wochen vor bis spatestens 2 Wochen nach dem

Wahltag oder dem Tag der Volksabstimmung, der Volksbefragung oder des

Volksbegehrens;

die Aufstellung von Zelten oder ahnlichen mobilen Einrichtungen (z.B.
Freiluftblhnen u.dgl.) mit den Eignungsvoraussetzungen im Sinn des § 10 Abs. 2 Z
3 des NO Veranstaltungsgesetzes, LGBI. 7070, welche jedoch dem NO
Veranstaltungsgesetz nicht unterliegen, Betriebsanlagen bzw. technischen Geraten
fur Volksvergnigungen (z.B. Schaukeln, Riesenrader, Hochschaubahnen u. dgl.),
jeweils mit einer Bestandsdauer bis zu 30 Tagen;

die temporare Aufstellung von Verkaufsstanden, Lager- und Verkaufscontainern fur
Waren der Pyrotechnik, wenn sie einer gewerberechtlichen Genehmigungspflicht
unterliegen, weiters von Musterhutten auf hiezu behérdlich genehmigten Flachen in
Baumarkten sowie die dauerhafte Aufstellung von Marktstanden auf Flachen, die
einer Marktordnung im Sinne des § 293 Gewerbeordnung 1994 in der geltenden
Fassung unterliegen;

die Aufstellung von Mobilheimen auf Campingplatzen (§ 20 Abs. 2 Z 10 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung), soweit
dies nach anderen NO Landesvorschriften zulassig ist;

die Aufstellung von thermischen Solaranlagen oder deren Anbringung an
Bauwerken sowie von TV-Satellitenantennen oder deren Anbringung an
Bauwerken, soweit sie nicht § 15 Abs. 1 Z 3 lit. b unterliegen;

. der Austausch von Maschinen oder Geraten, wenn der Verwendungszweck gleich

bleibt und die zu erwartenden Auswirkungen gleichartig oder geringer sind als die
der bisher verwendeten, die Aufstellung von medizinisch-technischen Geraten (z.B.
Rontgengeraten);

die Lagerung von Brennholz fur ein auf demselben Grundstick bestehendes
Gebaude und von land- und forstwirtschaftlichen Produkten auf Grundsticken mit
der Flachenwidmung Grunland-Land- und Forstwirtschaft sowie Grinland-
Freihalteflachen;

17. die temporare Herstellung von Wetterschutzeinrichtungen bei Gastgarten, wenn sie

einer gewerberechtlichen Genehmigungspflicht unterliegen;
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18. Trockensteinmauern aus Naturstein mit regionaltypischem Erscheinungsbild, auf
Grundstucken im Grunland, die tatsachlich landwirtschaftlich verwendet werden;

19. Treppenschragaufzuge innerhalb einer Wohnung;

20. die Errichtung baulicher Anlagen in Zusammenhang mit der Bereitstellung
offentlicher Kommunikationsnetze (physische Infrastrukturen im Sinne des § 4 Z
12a wie z.B. Verteilerkasten, Leitungsrohre);

21. die Errichtung und Aufstellung von Wartehauschen und Telefonzellen;

22. die kleinraumige Veranderung der Hohenlage des Gelandes in einem Ausmal von
zusammenhangend hochstens 20 m? aulRerhalb des Bauwichs, bei der die vor der
Veranderung bestehende Hohenlage des Gelandes auch nachtraglich feststellbar
ist (z.B. lokale Anschuttung oder Abgrabung);

23. die Herstellung von teichbautechnischen Anlagen (z. B. Damme, Stauanlagen,
Becken, Monche, Wartungsstege), ausgenommen Gebaude.”

32. § 18 Abs. 1 lautet und wird folgender Abs. 1a angeflgt:

»(1) Dem Antrag auf Baubewilligung sind anzuschlief3en:

1. Nachweis des Grundeigentums (Grundbuchsabschrift)
hdchstens 6 Monate alt oder Nachweis des Nutzungsrechtes:

a) Zustimmung des Grundeigentimers oder

b) Zustimmung der Mehrheit nach Anteilen bei Miteigentum, sofern es sich nicht
um Zu- oder Umbauten innerhalb einer selbstandigen Wohnung, einer
sonstigen selbstandigen Raumlichkeit oder auf einem damit verbundenen
Teil der Liegenschaft im Sinn des § 1 oder § 2 des
Wohnungseigentumsgesetzes 2002, BGBI. | Nr. 70/2002 in der Fassung
BGBI. I. Nr. 87/2015, handelt,

oder

c) vollstreckbare Verpflichtung des Grundeigentimers zur Duldung des
Vorhabens.

2. Nachweis des Fahr- und Leitungsrechtes (§ 11 Abs. 3), sofern erforderlich.
3. Bautechnische Unterlagen:

a) ein Bauplan (§ 19 Abs. 1) und eine Baubeschreibung (§ 19 Abs. 2) jeweils
dreifach, in Fallen des § 23 Abs. 8 letzter Satz vierfach;

b) eine Beschreibung der Abweichungen von einzelnen Bestimmungen von
Verordnungen uber technische Bauvorschriften (§ 43 Abs. 3) unter
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Anfuhrung der betroffenen Bestimmungen, eine Beschreibung und
erforderlichenfalls eine planliche Darstellung jener Vorkehrungen, mit
denen den Erfordernissen nach § 43 entsprochen werden soll, sowie ein
Nachweis Uber die Eignung dieser Vorkehrungen;

c) zusatzlich, wenn Strallengrund abzutreten ist (§ 12), ein von einem
Vermessungsbefugten (§ 1 des Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGBI. Nr.
3/1930 in der Fassung BGBI. | Nr. 190/2013) verfasster Teilungsplan;

d) zusatzlich, wenn das Bezugsniveau (§ 4 Z 11a) herzustellen ist (§ 12a), eine
Darstellung des Bezugsniveaus;

e) abweichend davon bei einem Bauvorhaben nach § 14 Z 6 je 3-fach ein
Lageplan, Schnitte und eine Beschreibung des Gegenstandes und Umfanges
des Bauvorhabens (Darstellung des Bezugsniveaus gemal § 4 Z 11a und
der geplanten Gelandeveranderung in Grundrissen und Schnitten mit jeweils
ausreichend genauer Angabe der Hohenlage des Gelandes).

4. Energieausweis dreifach, sofern erforderlich.

5. Nachweis Uber die Prifung des Einsatzes hocheffizienter alternativer
Energiesysteme bei der Errichtung und groReren Renovierung von Gebauden
(§ 43 Abs. 3).

(1a) Abweichend von Abs. 1 Z 2 bis 5 ist dem Antrag auf Baubewilligung flr

1. die Errichtung eines eigenstandigen Gebaudes (§ 14 Z 1) mit einer
Uberbauten Flache von jeweils nicht mehr als 10 m? und einer Héhe von nicht
mehr als 3 m auf einem Grundstuck im Bauland,

2. die Errichtung einer Einfriedung mit einer Hohe von nicht mehr als 3 m oder
einer oberirdischen baulichen Anlage (§ 14 Z 2), deren Verwendung der eines
Gebaudes gleicht, mit einer Uberbauten Flache von jeweils nicht mehr als 50
m? und einer HOhe von nicht mehr als 3 m auf einem Grundstick im Bauland,

3. die Aufstellung eines Heizkessels mit einer Nennwarmeleistung von nicht
mehr als 400 kW fur Zentralheizungsanlagen einschlielich einer allfalliger
automatischen Brennstoffbeschickung (§ 14 Z 4 lit. a) oder

4. die Aufstellung einer Maschine oder eines Gerates in baulicher Verbindung mit
einem Bauwerk (§ 14 Z 9)

jeweils eine zur Beurteilung des Vorhabens ausreichende, mafistabliche
Darstellung und Beschreibung des Vorhabens in zweifacher Ausfertigung und
fur Vorhaben nach Z 3 Uberdies ein Typenprufbericht anzuschliel3en. § 25 Abs.
1 gilt dafur nicht.”

33. § 18 Abs. 3 und 4 lauten:

»(3) Wenn dem Bauantrag eine Bestatigung von einer unabhangigen
gewerberechtlich oder nach dem Ziviltechnikergesetz 1993, BGBI. Nr. 156/1994 in
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der Fassung BGBI. | Nr. 50/2016, befugten Person angeschlossen ist, aus der
hervorgeht, dass das Bauvorhaben den Vorschriften der NO
Bautechnikverordnung 2014, LGBI. Nr. 4/2015 in der geltenden Fassung,
insbesondere im Hinblick auf die Interessen

der mechanischen Festigkeit und Standsicherheit,

des Brandschutzes,

der Hygiene, der Gesundheit und des Umweltschutzes,
der Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit,

des Schallschutzes oder

der Energieeinsparung und des Warmeschutzes

entspricht, kann die Behorde auf die Einholung entsprechender Gutachten

verzichten, wenn nicht im Verfahren Zweifel an der Richtigkeit dieser Bestatigung
auftreten. Die unabhangige befugte Person muss vom Planverfasser verschieden

sein, darf zu diesem in keinem Dienst- oder Organschaftsverhaltnis stehen und
hat dies ausdrucklich auf der Bestatigung zu erklaren.

(4) Bei Bauvorhaben nach § 14 Z. 1 hat der Bauwerber dafur zu sorgen, dass der
Planverfasser die Daten gemaR § 4 Abs. 1 Z. 2 und 4 des Bundesgesetzes Uber
das Gebaude- und Wohnungsregister (GWR-Gesetz), BGBI. | Nr. 9/2004 in der
Fassung BGBI. | Nr. 1/2013, in elektronischer Form an die Baubehdrde
ubermittelt.”

34. Im § 19 wird Abs. 1 durch folgende Abs. 1 und 1a ersetzt:

,(1) Der Bauplan hat alle Angaben zu enthalten, die fur die Beurteilung des
Vorhabens notwendig sind. Dazu gehdren je nach Art des Vorhabens
insbesondere:

1.

der Lageplan, aus dem zu ersehen sind

a) vom Baugrundstuck und den Grundstlicken der Nachbarn (§ 6 Abs. 1 Z. 3)

Lage mit Hohenkoten und Nordrichtung,

- im Bauland bei einem Neu- oder Zubau eines Gebaudes die lagerichtige

Darstellung der Grenzen (Abs. 1a) des Baugrundstlcks und deren aktuelle

Kennzeichnung in der Natur,

- bei einer Einfriedung gegen die offentliche Verkehrsflache die lagerichtige

Darstellung der Grenze zur Verkehrsflache,
- Grundsticksnummern,

- Namen und Anschriften der Eigentimer des vom Vorhaben betroffenen
Grundsticks sowie der Nachbargrundstiicke und von ober- und
unterirdischen Bauwerken auf diesen,
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- Widmungsart,
- festgelegte StralRen- und Baufluchtlinien, Stral3enniveau,

- das Bezugsniveau (§ 4 Z 11a) zumindest in jenen Bereichen, in denen
Bauwerke errichtet oder Gelandeveranderungen durchgefuhrt werden,

- bestehende Gebaude, Trinkwasserbrunnen und
Abwasserentsorgungsanlagen,

- die im von der Bebauung betroffenen Teil des Baugrundstucks
vorhandenen Einbauten sowie die dartber fihrenden Freileitungen,

- Darstellung der im Grundbuch eingetragenen Fahr- und Leitungsrechte,

b) bei Neu- und Zubauten deren geringste Abstande von den
Grundstucksgrenzen,

c) geplante Anlagen fur die Sammlung, Ableitung und Beseitigung der
Abwasser und des Mullls,

d) soweit erforderlich die Lage und Anzahl der Stellplatze;

. die Grundrisse, bei Gebauden von samtlichen Geschol3en mit Angabe des

beabsichtigten Verwendungszwecks jedes neu geplanten oder vom
Bauvorhaben betroffenen Raumes, die Fluchtwege und sofern erforderlich die
Lage von Zugangspunkten und Netzabschlusspunkten fur die
hochgeschwindigkeitsfahigen gebaudeinternen physischen Infrastrukturen (§ 4 Z
12a und § 43a);

. Schnitte durch die Gebaude, insbesondere durch die Stiegenanlagen mit

Darstellung der Héhenlage des Gelandes und des Bezugsniveaus, in Hanglage
auch Mauern an Grundstucksgrenzen;

. die Tragwerkssysteme;

. die Ansichten, die zur Beurteilung der auleren Gestaltung der Bauwerke und

ihres Anschlusses an die angrenzenden Bauwerke erforderlich sind;

die Ansicht der bewilligungs- oder anzeigepflichtigen Einfriedung.

Der Lageplan ist im Maldstab 1:500 und ein Plan nach Z 2 bis 6 istim MaRstab
1:100 zu verfassen, in begriundeten Fallen (z.B. Groflke der Grundstlicke oder des
Vorhabens) darf ein anderer Mal3stab verwendet werden.

Neu zu errichtende, bestehende und abzutragende Bauwerke sowie verschiedene
Baustoffe sind

im Lageplan

in den Grundrissen und Schnitten
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farblich verschieden darzustellen.

(1a) Die Baubehorde hat die Vorfrage der genauen Lage der Grenzen des
Baugrundstiicks aufgrund

- des Grenzkatasters,

ist kein Grenzkataster vorhanden:

- einer Grenzvermessung oder eines Planes, welche jeweils durch einen
Vermessungsbefugten auf der Grundlage der Vermessungsverordnung 2016,
BGBI. Il Nr. 307/2016, durchgefuhrt oder verfasst wurden,

oder

- des Ergebnisses eines gerichtlichen Aullerstreitverfahrens
(Grenzfeststellungsverfahren)

zu entscheiden, wobei die lagerichtige Darstellung auf jene Grenzbereiche
eingeschrankt werden darf, die fur die Beurteilung des Bauvorhabens wesentlich
sind.

Eine Grenzvermessung darf entfallen, wenn die Grenzen nicht strittig sind und das
Bauvorhaben in einem Abstand von mehr als 1 m von der Grundstlucksgrenze
oder — wenn ein Bauwich einzuhalten ist — ein Hauptgebaude in einem Abstand
von mehr als dem um 1 m vergro3erten Bauwich geplant ist.

Der Bauwerber hat daflir zu sorgen, dass die aufgrund einer durchgefuhrten

Grenzvermessung oder Grenzfeststellung vorgelegten Vermessungsplane dem
zustandigen Vermessungsamt Ubermittelt werden.*

35. Im § 19 Abs. 2 wird nach der Z 3 folgende Z 3a eingeflgt:

»3a. die Gebaudeklasse und die Sicherheitskategorie;*

36. § 20 lautet:

.820
Vorpriufung

(1) Die Baubehorde hat bei Antragen nach § 14 vorerst zu prufen, ob dem
Bauvorhaben

1. die im Flachenwidmungsplan festgelegte Widmungsart des Baugrundstucks,
seine Erklarung zur Vorbehaltsflache oder AufschlieBungszone, sofern das
Vorhaben nicht der Erflllung einer Freigabebedingung dient,

2. der Bebauungsplan,

3. der Zweck einer Bausperre,
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4. die Unzulassigkeit der Erklarung des betroffenen Grundsticks im Bauland zum
Bauplatz,

5. ein Bauverbot nach § 13 oder nach § 42 Abs. 6 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung,

6. bei Hochhausern, sofern deren Raumvertraglichkeit nicht bereits im
Widmungsverfahren geprift wurde, das Unterbleiben der
Raumvertraglichkeitsprifung oder deren negatives Ergebnis, oder

7. sonst eine Bestimmung
- dieses Gesetzes, ausgenommen § 18 Abs. 4,

- des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden
Fassung,

- der NO Aufzugsordnung 2016, LGBI. Nr. 9/2017,

- des NO Kleingartengesetzes, LGBI. 8210,

- des NO Kanalgesetzes, LGBI. 8230, oder

- einer Durchfuhrungsverordnung zu einem dieser Gesetze

entgegensteht.

Die Baubehdrde kann von der Uberpriifung des Energieausweises absehen,
wenn nicht im Verfahren Zweifel an der Richtigkeit des Energieausweises
auftreten.

Bei gewerblichen Betriebsanlagen ist die Prifung nach Z 7 auf jene
Bestimmungen eingeschrankt, deren Regelungsinhalt durch die gewerberechtliche
Genehmigung nicht erfasst ist.

Weisen bewilligte Hauptgebaude bereits einen Widerspruch zum geltenden
Bebauungsplan (Z 2) auf, welcher nicht beseitigt werden kann, sind Zubauten und
Abanderungen insofern zulassig, als der Istzustand im Hinblick auf die
Festlegungen des Bebauungsplanes nicht verschlechtert wird.

Die Z 1 bis 7 stehen dem Bauvorhaben nicht entgegen, wenn es sich um Flachen
handelt, fur die eine rechtswirksame Uberdrtliche Planung im Sinn des § 15 Abs. 2
Z 1 NO ROG 2014 fiir Flughafen besteht. Anzuwenden sind lediglich die
bautechnischen Bestimmungen dieses Gesetzes Uber die Parteistellung, die
Behordenzustandigkeit und das Verfahren, jeweils samt allfalliger
Durchfuhrungsverordnungen.

Bei Hochhausern und Bauwerken fur gro3ere Menschenansammlungen von mehr
als 120 Personen (Veranstaltungsstatten) ist ein Vertreter der Feuerwehr als
Auskunftsperson einzubinden.

(2) Wenn die Baubehorde eines der im Abs. 1 angefuhrten Hindernisse feststellt, hat
sie den Antrag abzuweisen. Halt sie dessen Beseitigung durch eine Anderung des
Bauvorhabens fur mdglich, dann hat sie dies dem Bauwerber mitzuteilen.

Diese Mitteilung hat eine Frist zur Vorlage der geanderten Antragsbeilagen zu
enthalten. Wird diese Frist nicht eingehalten, ist der Antrag abzuweisen.®

37. § 21 lautet:



23

,821
Verfahren mit Parteien und Nachbarn

(1) Fahrt die Vorprafung (§ 20) zu keiner Abweisung des Antrages, hat die
Baubehorde die Parteien und Nachbarn (§ 6 Abs. 1 und 3) nachweislich vom
geplanten Vorhaben nach § 14 zu informieren und darauf hinzuweisen, dass bei
der Baubehorde in die Antragsbeilagen und in allfallige Gutachten Einsicht
genommen werden darf. Gleichzeitig sind die Parteien und Nachbarn — unter
ausdrucklichem Hinweis auf den Verlust ihrer allfalligen Parteistellung —
aufzufordern, eventuelle Einwendungen gegen das Vorhaben schriftlich binnen
einer Frist von 2 Wochen ab der Zustellung der Verstandigung bei der
Baubehorde einzubringen. Werden innerhalb dieser Frist keine Einwendungen
erhoben, erlischt die Parteistellung. Eine mundliche Verhandlung im Sinn der §§
40 bis 44 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 in der Fassung
BGBI. | Nr. 161/2013, findet nicht statt.

Fir Parteien und Nachbarn in Wohngebauden mit mehr als 4 Wohnungen darf die
Verstandigung auch durch einen mit dem Datum des Anbringens versehenen
Anschlag an einer den Hausbewohnern zuganglichen Stelle (Hausflur) in den
betroffenen Gebauden erfolgen, wobei die Eigentimer dieser Gebaude derartige
Anschlage in ihren Gebauden dulden missen. Die Verstandigung ist in diesem
Fall gleichzeitig an der Amtstafel oder auf der Homepage der Gemeinde
kundzumachen, wodurch die Information dieselben Rechtswirkungen entfaltet wie
die personliche Verstandigung.

(2) Eine Partei, die glaubhaft macht, dass sie ohne ihr Verschulden daran gehindert
war, innerhalb der Frist nach Abs. 1 Einwendungen zu erheben, darf binnen 2
Wochen nach dem Wegfall des Hindernisses, jedoch spatestens bis zum
Zeitpunkt der rechtskraftigen Entscheidung der Sache bei der Baubehoérde
Einwendungen erheben. Solche Einwendungen gelten als rechtzeitig erhoben und
sind von jener Baubehdrde zu bericksichtigen, bei der das Verfahren anhangig
ist.

(3) Der Bescheid, mit dem Uber den Antrag nach § 14 entschieden wird, ist jenen
Parteien und Nachbarn zuzustellen, die rechtzeitig Einwendungen erhoben haben.
Die Zustellung dieses Bescheides begrindet jedoch keine Parteistellung.

(4) Abs. 1 und 2 gelten nicht fur folgende Vorhaben:

1. Abanderungen im Inneren eines Gebaudes (§ 14 Z 3), sofern subjektiv-
offentliche Rechte nicht beeintrachtigt werden kénnen,

2. Vorhaben, deren Bewilligungspflicht auf einem moglichen Widerspruch zum
Ortsbild beruht,

3. Vorhaben im Sinn des § 18 Abs. 1a.”

38. § 22 entfallt.
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39. § 23 Abs. 2 und 3 lauten:

,(2) Die Baubewilligung hat zu enthalten
- die Angabe des bewilligten Bauvorhabens und

- die Vorschreibung jener Auflagen, durch deren Erfullung den Bestimmungen
derim § 20 Abs. 1 Z 7 angefuhrten Gesetze und Verordnungen entsprochen wird.
Bei gewerblichen Betriebsanlagen gilt § 20 Abs. 1 dritter Satz sinngemals.

Mit Auflagen darf die Baubehdrde insbesondere die Vorlage von Berechnungen,
Befunden und Bescheinigungen von staatlich autorisierten oder akkreditierten
Stellen, Ziviltechnikern oder befugten Gewerbeberechtigten zum Nachweis der
Einhaltung von Vorschriften und technischen Regeln vorschreiben.

Ist aus den der Baubehorde vorgelegten Bauplanen (§ 19) ersichtlich, dass durch
das geplante Bauwerk eine Grundstucksgrenze Uberbaut wird und keine
Ausnahme nach § 49 Abs. 2 vorliegt oder der notwendige Bauwich (§ 4 Z 8) nicht
eingehalten wird und ist weiters die Beseitigung dieser Widerspruche zu diesem
Gesetz durch eine Grenzanderung maoglich, dann darf — im Bauland nach
Durchfihrung eines Verfahrens nach § 10 — eine Baubewilligung nur mit der
aufschiebenden Bedingung der Vorlage eines Grundbuchsbeschlusses Uber die
Vereinigung der betroffenen Grundsticke oder Grundstucksteile bei der
Baubehorde vor Baubeginn erteilt werden.

Umfasst ein Bauvorhaben mehr als ein Bauwerk (z.B. mehrere Bauwerke oder ein
Wohngebaude mit einer landwirtschaftlichen Nutzung) und besteht nur hinsichtlich
der Gesamtheit der Bauwerke bzw. Nutzung kein Widerspruch zum
Flachenwidmungsplan, so hat die Baubehorde festzulegen, in welcher
Reihenfolge das Vorhaben ausgefuhrt bzw. fertiggestellt werden muss.

(3) Wenn der Neu- oder Zubau eines Gebaudes oder die Errichtung einer
grol3volumigen Anlage (einzelner Silo oder Tank oder Gruppe solcher Behalter mit
mehr als 200 m® Rauminhalt, Tiefgarage, Betonmischanlage oder dgl.) auf einem
Grundstuck oder Grundstlcksteil im Bauland geplant ist, das bzw. der

- noch nicht zum Bauplatz erklart wurde und
- auch nicht nach § 11 Abs. 1 Z 2 bis 6 als solcher gilt,

hat die Erklarung des betroffenen Grundstlcks oder Grundsticksteils zum
Bauplatz in der Baubewilligung zu erfolgen. Wenn eine Voraussetzung hieflr
fehlt, ist die Baubewilligung zu versagen.

Dies gilt nicht im Falle einer Baubewilligung fur ein Gebaude im Sinn des § 18
Abs. 1a Z 1, fur ein Gebaude vorubergehenden Bestandes oder fur ein Gebaude
fur eine oOffentliche Ver- und Entsorgungsanlage mit einer bebauten Flache bis zu
25 m? und einer Gebaudehéhe bis zu 3 m.

Dies gilt weiters nicht fur Grundstucke im Rahmen eines dort bestehenden land-
und forstwirtschaftlichen Betriebes, der bereits vor der Umwidmung des
Baugrundstuckes von Grunland in Bauland bestanden hat, wenn eine
Baubewilligung fur einen Neu- oder Zubau eines Gebaudes oder die Errichtung
einer grofRvolumigen Anlage, die jeweils dieser Nutzung dienen, erteilt wird.“

40. § 23 Abs. 4 entfallt.
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41. § 24 Abs. 6 und 7 lauten:

,(0) Das Recht zur Ausfuhrung eines Vorhabens nach § 15 erlischt, wenn mit seiner
Ausflhrung nicht binnen 2 Jahren ab dem Ablauf der Fristen nach § 15 Abs. 4 und
5 begonnen worden ist. Abs. 1 Z 2 und 3 gilt sinngemaf.

(7) Wird ein Ansuchen um Verlangerung einer Frist nach Abs. 1 vor deren Ablauf
eingebracht, wird der Ablauf dieser Frist bis zur Entscheidung der Baubehdrde
gehemmt.”

42.1m § 25 Abs. 1 und 2 lauten:

»,(1) Der Bauherr hat mit der Planung und Berechnung des Bauvorhabens,
einschlieRlich der Erstellung des Energieausweises, mit Uberpriifungen und der
Ausstellung von Bescheinigungen Fachleute zu betrauen, die hiezu nach deren
einschlagigen Vorschriften (z.B. gewerberechtlich oder als Ziviltechniker) befugt
sind. Diese haben der Baubehorde auf Verlangen den Nachweis ihrer Befugnis
vorzulegen.

Besitzt der Bauherr oder einer seiner Dienstnehmer selbst diese Befugnis, ist
eine solche Betrauung nicht erforderlich.

(2) Die Arbeiten fur Vorhaben nach § 14 Z. 1 und 2, ausgenommen jene im Sinn des
§ 18 Abs. 1a, sowie fur Vorhaben nach § 14 Z 3, 6, 7 und 8 sind durch einen
Baufiihrer zu GUberwachen. Fur dessen Befugnis gilt Abs. 1 sihnngemal3. Er muss
gewerberechtlich oder als Ziviltechniker zur Planung oder Berechnung dieses
Bauvorhabens bzw. dessen Teile sowie zur Ubernahme der Bauleitung befugt
sein. Davon abweichend darf eine Gebietskorperschaft oder gemeinnutzige
Wohnungsgenossenschaft bzw. Bauvereinigung, die selbst Bauherr ist oder
diesen vertritt, eine Person, die in einem Dienstverhaltnis zu ihr steht und die die
gleiche Befahigung besitzt, die zur Erlangung der Befugnis nach Abs. 1
erforderlich ist, zum Baufuhrer bestellen.”

43. § 27 Abs. 1 erster Spiegelstrich lautet:

,— die Feststellung oder Nachprufung der HOhenlage des Gelandes bzw. des
Bezugsniveaus,*®

44. § 30 Abs. 2 Z 4 lautet und es wird folgende Z 5 angefugt:

,4. die in der Baubewilligung vorgeschriebenen Befunde und Bescheinigungen,

5. der Nachweis Uber die Herstellung des Bezugsniveaus (§ 12a).”

45. § 30 Abs. 5 lautet
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»(9) Ist ein Vorhaben im Sinn des § 18 Abs. 1a fertiggestellt, hat der Bauherr dies der
Baubehorde anzuzeigen, wobei Abs. 2 Z 1 bis 3 und 5 und Abs. 3 nicht
anzuwenden sind. Nach der Fertigstellung eines Vorhabens nach § 18 Abs. 1aZ 3
(Heizkessel) ist der Anzeige eine Bescheinigung uber die fachgerechte
Aufstellung, die sich bei Heizkesseln mit automatischer Beschickung mit festen
Brennstoffen auf die gesamte Anlage (samt Brennstofftransporteinrichtung) zu
erstrecken hat, sowie ein Befund Uber die Eignung der Abgasfiihrung flr den
angeschlossenen Heizkessel beizulegen. Diese Bescheinigungen und Befunde
sind von befugten Fachleuten (§ 25 Abs. 1) auszustellen.”

46. § 34 Abs. 3 erster Satz lautet:

,0en Organen der Baubehdtrde und den beauftragten Sachverstandigen ist der
Zutritt zum Grundstick sowie zu allen Teilen der Bauwerke an Werktagen zur
Tageszeit, bei Gefahr im Verzug auch an Sonn- und Feiertagen sowie wahrend der
Nachtzeit zu gestatten.”

47. § 35 Abs. 3 lautet und es wird folgender Abs. 4 angefugt:

»(3) Die Baubehdrde hat die Nutzung eines nicht bewilligten oder nicht angezeigten
Bauwerks sowie die Nutzung eines Bauwerks zu einem anderen als dem
bewilligten oder aus der Anzeige (§ 15) zu ersehenden Verwendungszweck zu
verbieten. Abs. 1 und 2 sowie § 34 Abs. 1 und 2 bleiben davon unberuhrt.

(4) Die Baubehorde darf in den Fallen des Abs. 1 bis 3 eine Uberprifung selbst
durchfliihren oder durch einen Sachverstandigen durchfihren lassen. § 34 Abs. 3
gilt sinngeman.”

48. § 37 Abs. 1 Z 11 bis 12a lauten:

,11. den Organen der Baubehdrde entgegen § 27 Abs. 2, § 32 Abs. 8 oder 9, § 34
Abs. 3 oder § 35 Abs. 4 den Zutritt zur Baustelle oder zum Bauwerk oder die
Einsicht in eine Unterlage nicht ermdglicht,

12. eine Bescheinigung oder einen Befund nach § 30 Abs. 2 oder 3 oder eine
Bestatigung nach § 59 Abs. 3 oder 4 zu Unrecht ausstellt, wobei als Tatort der
Ort des Bauwerks oder des Objektes gilt, woflir die Bescheinigung, der Befund
oder die Bestatigung ausgestellt wird,

12a. eine Feuerungsanlage entgegen § 59 Abs. 1 in Verkehr bringt oder einem

Verbot des Inverkehrbringens nach § 59 Abs. 2 oder 6 zuwiderhandelt,”

49. Im § 38 Abs. 3 wird nach dem ersten Satz folgender Satz eingeflugt:

,Die Wahl der Abgabentatbestande kann dabei alternativ vorgenommen werden.”
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50. Im § 38 Abs. 5 wird nach dem zweiten Satz folgender Satz eingefugt:

.Im Falle einer gleichzeitig festgelegten Geschol¥flachenzahl ist jedoch diese flr den
Bauklassenkoeffizienten maRgeblich.”

51. § 38 Abs. 7 letzter Satz lautet:

,Eine Geldleistung nach Z 1 ist auf der Grundlage des Baukostenindexes der
Bundesanstalt ,Statistik Osterreich® zu jenem Zeitpunkt, in welchem ein Tatbestand
nach Abs. 1 erflllt wird, zu valorisieren.”

52. Im § 38 wird nach dem Abs. 7 folgender Abs. 7a eingefugt:

,(7a) Entrichtete Standortabgaben (§ 20 Abs. 9 NO ROG 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in
der geltenden Fassung) sind auf die AufschlieBungsabgabe anzurechnen. Abs. 7
letzter Satz gilt sinngeman.”

53. Im § 39 Abs. 1 werden die ersten sechs Satze durch folgende Satze ersetzt:

,Bei der Anderung der Grenzen von Bauplatzen (§ 10 und V. Abschnitt des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung) ist dem
Eigentimer mit Erlassung des letztinstanzlichen Bescheides der Behorde nach § 2
bzw. mit Erlassung des Umlegungsbescheides nach § 44 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014 fir jeden der neugeformten Bauplatze eine
Erganzungsabgabe vorzuschreiben, wenn das Gesamtausmal’ oder die Anzahl der
Bauplatze vergroRert wird.

Eine Vorschreibung hat bei der Vereinigung eines nach § 11 Abs. 1 Z 4 bebauten
Grundstucks mit unbebauten Grundstliicken nicht zu erfolgen, wenn fur den
Baubestand erst durch die Vereinigung mit den an einer oder mehreren Seiten
anschlieenden unbebauten Grundsticken oder Teilen davon die Voraussetzungen
fur eine Bewilligung nach den Bestimmungen dieses Gesetzes und des
Bebauungsplans sowie im Hinblick auf den Brandschutz bei (Auf3en-)Wanden
gegenuber einer Grundstlicksgrenze nach einer Verordnung der Landesregierung
erfullt wurden.

Die Hohe der Ergédnzungsabgabe (EA) wird wie folgt berechnet:

Von der Summe der neuen Berechnungslangen wird die Summe der damaligen
Berechnungslangen abgezogen. Der Differenzbetrag wird mit dem zur Zeit der
Bewilligung der Grenzanderung (§ 10) geltenden Bauklassenkoeffizienten und
Einheitssatz multipliziert und das Produkt nach dem Verhaltnis der neuen
Berechnungslangen auf die neuen Bauplatze aufgeteilt;”

54. Im § 39 Abs. 3 lauten die letzten beiden Satze:
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,Die Hohe dieser Erganzungsabgabe wird wie folgt berechnet:

Von dem zur Zeit der den Abgabentatbestand auslésenden Baubewilligung (§ 23)
anzuwendenden Bauklassenkoeffizienten wird der bei der Vorschreibung des
Aufschlielungsbeitrages bzw. der Aufschlieungsabgabe oder der
Erganzungsabgabe angewendete Bauklassenkoeffizient — mindestens jedoch 1 —
abgezogen und die Differenz mit der Berechnungslange (abgeleitet vom Ausmal} des
Bauplatzes zur Zeit der den Abgabentatbestand auslésenden Baubewilligung) und
dem zur Zeit dieser Baubewilligung geltenden Einheitssatz multipliziert:

BKK alt = 1 oder hoher
EA = (BKK neu — BKK alt) x BL x ES neu*

. Im § 40 Abs. 1 wird folgender Satz angefugt:

,In diesen Fallen ist nach Erlassung des letztinstanzlichen Bescheides der Behorde
nach § 2 Abs. 1, mit dem die Grundabtretung nach § 12 Abs. 2 aufgetragen wurde,
oder nach Abschluss einer Vereinbarung Uber die Grundabtretung nach § 12 Abs. 3
die Grundabtretungs-Ausgleichsabgabe vorzuschreiben.”

. Im § 41 Abs. 2 wird das Klammerzitat ,(§ 15 Abs. 1 Z 3) ersetzt durch das
Klammerzitat ,,(§ 15 Abs. 1 Z 1 lit. ¢).”

.Im § 43 Abs. 1 entfallt die Z 7.

. Im § 43 Abs. 2 entfallt der letzte Satz.

. Im § 44 Abs. 2 Z 4 tritt anstelle des Zitates ,LGBI. Nr. 4/2015" das Zitat ,LGBI. Nr.
4/2015 in der Fassung LGBI. Nr. 25/2016".

. § 49 Abs. 1 zweiter Satz lautet:

~<Ausgenommen sind Bauwerke nach § 51, Vorbauten nach § 52 und Bauwerke, die
an keiner Stelle mehr als 50 cm und in Hanglagen an keiner Stelle mehr als 1 m Uber
das Bezugsniveau ragen.”

. § 49 Abs. 2 zweiter Satz lautet:

,Offnungen in brandabschnittsbildenden Wanden sind bei an der Grundstiicksgrenze
unmittelbar aneinandergebauten Gebauden und bei unterirdischen baulichen
Anlagen zulassig, sofern sie mit Abschlissen mit dem entsprechenden
Feuerwiderstand ausgestattet sind.”
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62. Im § 50 Abs. 1 lauten die ersten drei Satze:

,Der seitliche und hintere Bauwich mussen, wenn sie nicht in den nachfolgenden
Bestimmungen anders geregelt sind, der halben Gebaudehdhe (§ 53) der
jeweiligen, der Grundsticksgrenze zugewandten Gebaudefronten der Hauptgebaude
entsprechen.

Bei einer Gebaudehdhe von mehr als 8 m durfen der seitliche und hintere Bauwich
nur fur Gebaudefronten mit einer Lange von insgesamt nicht mehr als 15 m je
Bauwich der halben Gebaudehdhe entsprechen. Bei allen anderen Gebaudefronten
muss der Bauwich der vollen Gebaudeh&he entsprechen.

Die seitlichen und hinteren Bauwiche mussen mindestens 3 m betragen, aul3er die
Mindestbreite ist in einem Bebauungsplan durch Baufluchtlinien anders festgelegt.”

63. § 51 Abs. 2 Z 3 lautet:

»3. die Hohe der Fronten dieser Bauwerke (§ 53) an keiner Stelle mehr als 3 m
betragt; bei Hanglage des Grundstticks darf diese Hohe hangabwarts
entsprechend dem gegebenen Niveauunterschied Uberschritten werden, wenn die
ausreichende Belichtung der Hauptfenster zulassiger Gebaude auf den
Nachbargrundstiicken nicht beeintrachtigt wird.*

64. § 51 Abs. 3 lautet:

,(3) Bei der gekuppelten und der einseitig offenen Bebauungsweise muss der
seitliche Bauwich, bei der offenen Bebauungsweise, ausgenommen bei
Eckbauplatzen, ein seitlicher Bauwich von Nebengebauden freigehalten werden.*

65. Im § 51 Abs. 4 wird folgender Satz angeflugt:

»,Nachbargrundstiicke im gewidmeten Grunland sind nur dann zu berlcksichtigen,
wenn sie bebaut sind.”

66. Im § 52 Abs. 2 lauten die Z 3 bis 6:

»3. Balkone, Erker, Schutzdacher, Werbezeichen, Treppenanlagen und
Treppenhauser, Aufzugsanlagen und Freitreppen
- bis zur halben Breite des Bauwichs
sofern
- ihre Gesamtlange je Geschol3 nicht mehr als ein Drittel der Gebaudelange des
Hauptgebaudes ohne Vorbauten und
- ihr Abstand von den seitlichen Grundsticksgrenzen mindestens
3 m betragt,
4. Aufzugsanlagen bei vor dem 1. Februar 2015 baubehérdlich bewilligten Gebauden

in dem fur die barrierefreie Ausgestaltung notwendigen Ausmal}, wobei die
ausreichende Belichtung auf bestehende Hauptfenster der Gebaude der Nachbarn
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gewabhrleistet bleiben muss bzw. im Falle einer bereits bestehenden
Beeintrachtigung nicht weiter verschlechtert werden darf,

5. Windfange mit einer bebauten Flache von nicht mehr als 6 m? bei vor dem 1.
Februar 2015 baubehordlich bewilligten Gebauden
- bis zur halben Breite des Bauwichs, jedoch nicht mehr als 2 m, und
- bis zu einer Gesamtlange von nicht mehr als einem Drittel der Gebaudelange
des Hauptgebaudes ohne Vorbauten, jedoch nicht mehr als 5 m,

6. gedeckte, seitlich offene oder verglaste Zugange bis zur Stral3enfluchtlinie.”

67.1m § 52 Abs. 3 wird in Z 3 der Punkt durch einen Beistrich ersetzt und folgende Z 4
angefugt:

,4. die in Abs. 2 Z 4 und 5 genannten Bauteile mit denselben Beschrankungen.®

68. § 52 Abs. 4 lautet:

»(4) Unabhangig von Abs. 1 bis 3 und einer im Bebauungsplan festgelegten
Bebauungsdichte dirfen Warmeschutzverkleidungen insgesamt bis 20 cm an
vor dem 1. Februar 2015 baubehordlich bewilligten Gebauden sowie an
Gebauden, fur die gemaf § 70 Abs. 6 erster Fall die Geltung der Bewilligung
festgestellt wurde, angebracht werden.*

69. § 53 lautet:

,3 53
Ermittlung der HOhen von Bauwerken

(1) Die Gebaudehdhe ist die mittlere Hohe einer Gebaudefront und errechnet sich
aus der Flache der Gebaudefront (A) dividiert durch deren grofte Breite (b) (siehe
§ 53a Abb. 1 und 2).

A/

Gebaudehdhe =

b

(2) Fur die Ermittlung der Gebaudehohe ist der auf3erste Umfang des mehr als 1 m
uber dem Bezugsniveau liegenden Teiles des Gebaudes, im Grundriss gesehen,
in einzelne Geb&udefronten zu unterteilen. Nach jedem Knick mit mehr als 45°
und nach jedem (nicht raumbildenden) Rucksprung von mehr als 1 m ist eine
eigene Gebaudefront zu bilden. Ist der duRerste Umfang des Gebaudes im
Grundriss gekrimmt, ist spatestens dann eine neue Gebaudefront zu bilden, wenn
die am Umfang angelegten Tangenten einen Winkel von mehr als 45° bilden.

(3) Die Gebaudefront wird
nach unten
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- durch das Bezugsniveau

und nach oben

- durch den Verschnitt mit der Dachhaut (Abb. 1) oder

- mit dem oberen Abschluss der Gebaudefront, z.B. Attikaoberkante (Abb. 2),
oder

- mit der Oberkante sonstiger in der Gebaudefrontebene liegender Bauteile z.B.
Absturzsicherungen oder haustechnische Anlagen (Abb. 3)

begrenzt.

Bei zuriickgesetzten Geschol3en und sonstigen zurlickgesetzten Bauteilen
(z.B. Dachgaupen, haustechnische Anlagen, Absturzsicherungen) oder bei
Dachneigungen von mehr als 45° ergibt sich die obere Begrenzung der
Gebaudefront durch den Verschnitt in der gedachten Fortsetzung der
Gebaudefront mit einer an der Oberkante des zurlickgesetzten Bauteiles
angelegten Ebene im Lichteinfallswinkel von 45° (Abb. 4, 5).

Beispiele fur die obere Begrenzung der Gebaudefront:

obere Begrenzung
der Gebaudefront

Attika
= ™ Dachvorsprung 'S
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(4) Mit Teilen des Gebaudes lUberbaute Aul3enbereiche (z.B. Bereich unter
auskragenden Gescholden, Uberdachungen oder Vordachern) sind bei der
Berechnung der Flache der Gebaudefont mit zu bertcksichtigen.

(5) Folgende Teile eines Bauwerkes bleiben bei der Ermittlung der Geb&udehthe
unbericksichtigt:

- untergeordnete Bauteile (z.B. Abgasanlagen, Wartungsstege und einfache
Sicherungskonstruktionen fur Arbeiten am Dach, Zierglieder, Antennen) und

- Vorbauten gemal} § 52 sowie gleichartige Bauteile unabhangig von deren
Anordnung auf dem Grundstuck.

(6) Bei der Berechnung der Hohe von baulichen Anlagen sind die Regeln fur die
Ermittlung der Gebaudehdhe sinngemal anzuwenden.*

70. Nach dem § 53 wird folgender § 53a eingefugt:

,8 53a
Begrenzung der Hohe von Bauwerken und der GescholRanzahl

(1) Die gemalR § 53 ermittelten Gebaudehdhen mussen der Bebauungshdhe h
(Bauklasse oder der h6chstzulassige Gebaudehdhe) entsprechen. In
Teilbereichen sind Uberschreitungen der Bebauungshdhe von bis zu 1 m zulassig.
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A .... Flache der Gebaudefront
b .... grolte Breite der Gebaudefront
h .... Bebauungshdhe h (Bauklasse oder der hochstzulassige Gebaudehohe)

(2) Abweichend von Abs. 1 darf fir den Nachweis, dass die Bebauungshdhe nicht
uberschritten ist, fur den oberen Abschluss der Gebaudefront eine Umhiullende
gebildet werden, Uber die kein Teil der Gebaudefront, ausgenommen Bauteile
gemal § 53 Abs. 5, hinausragen darf.

Die Umhdullende bildet sich aus den Randpunkten, deren Hohen der
Bebauungshdhe h entsprechen mussen und aus einem zwischen den
Randpunkten liegenden Hochpunkt, dessen Hohe die Bebauungshdhe um bis zu
6 Meter Uberschreiten darf. Die Verbindungslinien zwischen den Randpunkten und
dem Hochpunkt missen geradlinig verlaufen und eine Neigung zur Horizontalen
(a) von nicht weniger als 15° und nicht mehr als 45° aufweisen.

Hochpunkt

{ B }é_ Umhiillende
i ~ Randpunkt
Randpunkt 47 \/Umhullende // %S
o / & Randpunkt Randpunkt
Ve
/_&-/ \ /_‘ o ? <h+6m h
<h+6m : %
h e h — IR e
Gebaudefront / h Gebaudefront 7 ~
P -
Y VAN x AL
—= Bezugsniveau
Bezugsniveau -
Abb. 3 Abb. 4

15° < £ 45°

(3) Die Hohe von zurtckgesetzten Gescholden oder zurickgesetzten Bauteilen einer
Gebaudefront, ausgenommen Bauteile gemaf § 53 Abs. 5, darf an keiner Stelle
hoher als die Bebauungshohe h sein. Die daruber liegende Front muss dann
wiederum zumindest 3 Meter zurickversetzt sein.

zZuruckgesetzte
Gescholle
oder Bauteile

Gebaudefront — 7

Bezugsniveau

Abb. 5
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(4) Kein Punkt eines Bauwerkes darf mehr als die Bebauungshdhe + 6 Meter uber
dem lotrecht darunterliegenden Bezugsniveau liegen. Davon ausgenommen sind
Bauteile gemal} § 53 Abs. 5.

h+é h+6m

(5) In den Bauklassen | bis VIII darf die Anzahl der oberirdischen Geschol3e nicht
groRer sein als die um 1 erhdhte Zahl der jeweiligen Bauklasse. Dies gilt
sinngemal fur die Festlegung von hochstzulassigen Gebaudehdhen, wobei die
Anzahl der oberirdischen Geschol3e von jener Bauklasse abzuleiten ist, die dieser
Gebaudehdhe entspricht. Bei am 1. Februar 2015 bestehenden Gebauden durfen
durch den Ausbau von bisher nicht ausgebauten Dachraumen (§ 4 Z 16) innerhalb
der bestehenden Gebaudehille weitere oberirdische Gescholle geschaffen
werden.

(6) Bei nicht an oder gegen StralRenfluchtlinien gerichteten Gebaudefronten darf die
im Bebauungsplan festgelegte Bebauungshdhe unterschritten werden. Dabei
darf die von den niedrigeren Gebaudefronten umschlossene Flache ein Drittel
der bebauten Flache nicht Uberschreiten.

(7) Im Bauland-Betriebsgebiet oder -Industriegebiet darf eine mit der Bauklasse Il
oder hoher festgelegte Bebauungshohe unterschritten werden, sofern der
Bebauungsplan nichts anderes bestimmt.

(8) Die gemal} § 53 ermittelten Hohen der Gebaudefronten eines Bauwerks an oder
gegen StralRenfluchtlinien durfen nicht gréf3er sein als der Abstand des
Bauwerks zur gegenuberliegenden Strallen- oder vorderen Baufluchtlinie, sofern
dort die ausreichende Belichtung von zulassigen Hauptfenstern zu wahren ist.

Hievon darf

- zur Wahrung des Charakters der Bebauung in Schutzzonen und in
erhaltungswirdigen Altortgebieten sowie

- wenn aullerhalb eines Bebauungsplanes aufgrund des historisch
entstandenen Baubestandes eine ausreichende Belichtung der Hauptfenster
nicht gegeben war oder

- aus Grunden der Gelandebeschaffenheit
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abgewichen werden, wenn dagegen keine brandschutztechnischen Bedenken
bestehen.

(9) Im Bauland mit geschlossener Bebauungsweise darf bei Bauwerken an
seitlichen und hinteren Grundstucksgrenzen die ausreichende Belichtung auf hof-
und gartenseitige — nicht aber auf gegen Reichen (hdchstens 1,2 m breiter Raum
zwischen benachbarten Gebauden) gerichtete — bestehende bewilligte
Hauptfenster auf Nachbargrundstiicken nicht beeintrachtigt werden.

(10) Unabhangig von der zulassigen Gebaudehohe darf die Dachhaut eines vor dem
1. Februar 2015 baubehordlich bewilligten Gebaudes zur nachtraglichen
Aufbringung von Warmedammmalnahmen (z.B. Aufsparrendammung) ohne
Veranderung der Tragkonstruktion bis insgesamt 30 cm, gemessen normal auf die
Dachflache, angehoben werden.*

71. § 54 Abs. 3 lautet:

»(3) Fur Hauptgebaude und andere Bauwerke gelten — nach der Feststellung der
durch die bewilligten Hauptgebaude verwirklichten Bebauungsweise und
Bauklasse gemal} Abs. 1 und 2 — dieselben Bestimmungen dieses Gesetzes
wie fir Hauptgebaude und Bauwerke, die im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes liegen, sinngemalf.”

72.§ 55 Abs. 1 lautet:

,(1) Fur Vorhaben im Grunland, ausgenommen Schutzhauser, gilt § 49 Abs. 1 und 2
sinngemal; dariber hinaus gelten die Bestimmungen der §§ 50 bis 53a
sinngemal fur als Grunland oder Verkehrsflachen gewidmete Grundstucke,
wenn dort ein Bebauungsplan Festlegungen (z.B. der Bebauungsweise oder —
hohe) enthalt.”

73.§ 55 Abs. 3 lautet:

»(3) Eine Verkehrsflache darf nur be- oder Uberbaut werden, wenn die Sicherheit,
Leichtigkeit und Flussigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird. Gegen die
offentliche Verkehrsflache gerichtete Einfriedungen (§ 14 Z2 und § 15 Abs. 1 Z 1
lit. b) durfen die Sicherheit, Leichtigkeit und Flussigkeit des Verkehrs ebenfalls
nicht beeintrachtigen.”

74. § 56 lautet:

”§ 56
Schutz des Ortsbildes

(1) Bauwerke oder Abanderungen an Bauwerken, die einer Bewilligung nach § 14
oder einer Anzeige nach § 15 bedurfen, sind — unter Bedachtnahme auf die dort
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festgelegten Widmungsarten — so zu gestalten, dass sie dem gegebenen Orts-
und Landschaftsbild gerecht werden und hinsichtlich ihrer Bauform und
Farbgebung, Ausmal ihres Bauvolumens und Anordnung auf dem
Grundstick von der bestehenden Bebauung innerhalb des Bezugsbereichs nicht
offenkundig abweichen oder diese nicht wesentlich beeintrachtigen.

Dabei sind bau- und kulturhistorisch wertvolle Bauwerke und Ortsbereiche und
insbesondere designierte und eingetragene Welterbestatten zu bertcksichtigen.

(2) Bezugsbereich ist der von allgemein zuganglichen Orten aus betrachtete
Bereich, in dem die fur die Beurteilung des geplanten Bauwerks relevanten
Kriterien wahrnehmbar sind.”

75. Im § 58 wird nach Abs. 1 folgender Abs. 1a eingefligt:

»(1a) Die Aufstellung und der Einbau von Heizkesseln von Zentralheizungsanlagen fur
flissige fossile oder fur feste fossile Brennstoffe ist in nach dem 31. Dezember
2018 neu bewilligten Gebauden verboten.*

76. § 63 Abs. 1 erster Satz lautet:

~Wird ein Gebaude errichtet, vergrol3ert, dessen Verwendungszweck geandert oder
die Anzahl von Wohnungen erhoht, sind dem voraussichtlichen Bedarf entsprechend
Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge herzustellen.”

77.§ 63 Abs. 2 lautet:

»(2) Wenn es der ortliche Bedarf, insbesondere in stark verdichteten
Siedlungsbereichen, erfordert, darf der Gemeinderat eine von Abs. 1
abweichende Anzahl von Stellplatzen sowie eine Beschrankung der Anzahl und
Breite der Ein- und Ausfahrten im Wohnbauland zur Schaffung von Flachen fir
den ruhenden Verkehr auf angrenzenden 6ffentlichen Flachen — auch aullerhalb
eines Bebauungsplans — in einer eigenen Verordnung festlegen. Diese
Verordnung darf fir den gesamten Gemeindebereich oder fir abgrenzbare
Teilbereiche im Sinn des § 29 Abs. 2 des NO Raumordnungsgesetzes 2014,
LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung, erlassen werden.*

78. § 63 Abs. 7 lautet:

»(7) Wenn auch das nicht moglich ist, ist in der Baubewilligung fur das Vorhaben die
erforderliche und nicht herstellbare Anzahl der Stellplatze festzustellen.
Die Baubehorde nach § 2 Abs. 1 hat diese Feststellung in einem eigenen
Bescheid vorzunehmen, wenn

- sie fur die Erteilung der Baubewilligung nicht zustandig ist oder

- eine Mallnahme nach § 15 Abs. 1 Z 1 lit. a gesetzt wird oder

- die Pflichtstellplatze abgeandert oder ersatzlos aufgelassen werden (§ 15 Abs.
1Z1Ilit. c).
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In diesen Fallen ist nach Erlassung des letztinstanzlichen Bescheides der Behdrde
nach § 2 Abs. 1 die Stellplatz-Ausgleichsabgabe gemaR § 41 Abs. 1
vorzuschreiben.”

79. § 64 Abs. 3 lautet:

»(3) Bei Abstellanlagen fur Gebaude mit mehr als 2 Wohnungen ist Vorsorge zu
treffen, dass die Halfte aller Pflichtstellplatze fur die Wohnungen nachtraglich mit
einem Ladepunkt (mindestens 3 kW Ladeleistung) fur Elektrofahrzeuge
ausgestattet werden konnen (Leerverrohrungen, Platzreserven fur
Stromverzahlerung und -verteilung, u. dgl.). Ausgenommen davon sind jene
Pflichtstellplatze, bei denen die Vorsorge aufgrund der ortlichen Gegebenheiten
(z.B. Entfernung) zu einem wirtschaftlich unverhaltnismaRigen Aufwand fihren
wirde.*

80. § 65 Abs. 1 erster Satz lautet:

,Wird ein Gebaude errichtet, vergrol3ert, dessen Verwendungszweck geandert oder
die Anzahl von Wohnungen erhoht, sind dem voraussichtlichen Bedarf entsprechend
Abstellanlagen fur Fahrrader herzustellen.”

81. § 65 Abs. 4 lautet:

»(4) Wenn auch das nicht mdglich ist, ist in der Baubewilligung flr das Vorhaben die
erforderliche und nicht herstellbare Anzahl der Stellplatze festzustellen.
Die Baubehorde nach § 2 Abs. 1 hat diese Feststellung in einem eigenen
Bescheid vorzunehmen, wenn

- sie fur die Erteilung der Baubewilligung nicht zustandig ist oder

- eine Mallnahme nach § 15 Abs. 1 Z 1 lit. a gesetzt wird oder

- die Pflichtstellplatze abgeandert oder ersatzlos aufgelassen werden (§ 15 Abs.
1Z1Ilit. c).

In diesen Fallen ist nach Erlassung des letztinstanzlichen Bescheides der Behorde
nach § 2 Abs. 1 die Stellplatz-Ausgleichsabgabe gemald § 41 Abs. 4
vorzuschreiben.”

82. § 66 Abs. 1 lautet:

,(1) Beim Neubau von Wohnhausanlagen mit mehr als 4 Wohnungen, ausgenommen
Reihenhauser und solche auf Grund deren Verwendungszweck ein Bedarf nach
einem Spielplatz nicht zu erwarten ist, ist auf den das oder die Wohngebaude
umgebenden freien Flachen des Bauplatzes ein nichtéffentlicher Spielplatz im
Sinn des § 4 Z 28 zu errichten. Dies gilt auch, wenn die erforderliche Anzahl der
Wohnungen erst durch eine Anderung oder Erweiterung der Wohnhausanlage
erreicht wird. Bei am 1. Februar 2015 baubehordlich bewilligten
Wohnhausanlagen mit mehr als 4 Wohnungen, bei denen noch kein
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nichtoffentlicher Spielplatz errichtet werden musste und auch keine Spielplatz-
Ausgleichsabgabe vorgeschrieben wurde, entsteht die Verpflichtung zur
Herstellung eines nichtoffentlichen Spielplatzes, sobald die Wohnhausanlage um
insgesamt mehr als 4 Wohnungen erweitert wird.*

83. § 66 Abs. 6 lautet:

,(6) Wenn auch das nicht moglich ist, ist die erforderliche und nicht herstellbare

GroRe des Spielplatzes in der Baubewilligung festzustellen.

Die Baubehodrde nach § 2 Abs. 1 hat diese Feststellung in einem eigenen
Bescheid vorzunehmen, wenn

- sie fur die Erteilung der Baubewilligung nicht zustandig ist oder
- eine MaRnahme nach § 15 Abs. 1 Z 1 lit. a gesetzt wird.

In diesen Fallen ist nach Erlassung des letztinstanzlichen Bescheides der
Behorde nach § 2 Abs. 1 die Spielplatz-Ausgleichsabgabe gemal § 42
vorzuschreiben.”

84. § 67 lautet:

.8 67
Veranderung der Hohenlage des Gelandes

(1) Die Hohenlage des Gelandes im Bauland darf nur dann verandert werden, wenn

(2)

- die Standsicherheit eines Bauwerks oder des angrenzenden Gelandes nicht
gefahrdet wird,

- dadurch die ausreichende Belichtung der Hauptfenster zulassiger Gebaude
auf den Nachbargrundstlcken gewahrleistet ist,

- an Geb&udefronten und in einem Abstand von bis zu 3 m von
Gebaudefronten auf demselben Grundstuck das Gelande nach Fertigstellung
nicht mehr als 1,5 m unter dem Bezugsniveau liegt, wobei lokale
Unterschreitungen fur einen Kellerabgang oder eine Garageneinfahrt mit einer
Breite von nicht mehr als 3,5 m pro Gebaude zulassig sind, und

- die Hohenlage des Gelandes als Bezugsniveau nicht durch einen
Bebauungsplan oder durch eine Verordnung des Gemeinderates nach
Abs. 3 festgelegt ist.

Die Hohenlage des Gelandes im Grunland-Kleingarten darf nur dann verandert

werden, wenn

- die Standsicherheit eines Bauwerks oder des angrenzenden Gelandes nicht
gefahrdet wird,

- diese gegenuber dem Bezugsniveau nicht mehr als 0,5 m erhdht oder
abgesenkt wird und

- die Hohenlage des Gelandes als Bezugsniveau nicht durch einen
Bebauungsplan oder durch eine Verordnung des Gemeinderates nach Abs.
4 festgelegt ist.
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(3) Das Bezugsniveau im Bauland darf erhéht werden, wenn das Bezugsniveau am
tiefsten Punkt des Grundsticks mehr als 0,5 m unter der Hohenlage des
Bezugsniveaus am nachstgelegenen Punkt der Grundstlicksgrenze liegt
(Wannenlage).

Das neue Bezugsniveau darf in keinem Punkt héher liegen als die geradlinige
Verbindung des hochsten Punktes des Bezugsniveaus am Grundstick mit dem
ursprunglichen Bezugsniveau entlang der Grundstucksgrenzen.

(4) In Bereichen, in denen kein Bebauungsplan gilt, darf der Gemeinderat in einer
eigenen Verordnung fur den gesamten Gemeindebereich oder fur abgrenzbare
Teilbereiche die Hohenlage des Gelandes als neues Bezugsniveau, das mit
einem Vorhaben nach § 14 Z 1 und 2 verpflichtend herzustellen ist, festlegen. Das
neu festgelegte Bezugsniveau ist planlich (zumindest in einem Lageplan mit der
Gebietsabgrenzung und Hohenpunkten) eindeutig darzustellen.”

85.Im § 69 Abs. 1 Z 8 wird am Ende der Punkt durch einen Beistrich ersetzt und folgende
Z 9 angefugt:

,9. Richtlinie 2014/94/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 22.
Oktober 2014 Uber den Aufbau der Infrastruktur fur alternative Kraftstoffe,
Amtsblatt Nr. L 307 vom 28. Oktober 2014, Seite 1.“

86. Im § 69 Abs. 2 wird am Ende der Punkt durch einen Beistrich ersetzt und folgende
Wortfolge angefugt:

»2. Notifizierung 2016/624/A vom 29. November 2016.¢

87.Im § 70 wird nach Abs. 5 folgender Abs. 5a eingefligt:

»(5a) Fur sonstige nach bundes- oder anderen landesrechtlichen Vorschriften
bewilligte Bauwerke, deren Verwendungszweck weggefallen ist und die keinem
neuen Verwendungszweck nach diesen Vorschriften zugeordnet werden, ist der
Abbruch nach § 35 Abs. 2 Z 2 erst dann anzuordnen, wenn nicht innerhalb von 5
Jahren ab dem Wegfall des ursprunglichen Verwendungszwecks eine
Bewilligung nach diesem Gesetz erteilt wird.”

88. Im § 70 wird nach Abs. 9 folgender Abs. 10 angeflgt:

,(10) Die am Tag des Inkrafttretens der Anderung der NO Bauordnung 2014 (NO BO
2014), LGBI. Nr. XX/2017, anhangigen Verfahren sind nach den bisherigen
Bestimmungen zu Ende zu fihren.*



