B.'EILAGE- 1
o . &y LAD3 - GV-- 708A/752_03
1.AND'E'RUNGI:ERGANZUNG ,
des | |
MIETVERTRAGES

vom 04.Oktober 2001

abgeschlossen zwischen der

VIA'DO’MINORUM Grundst‘ﬁckverwermngs
Gesellschaft m.b.H.
3100 St. Poiten, Landhausplatz 1

‘;im folgenden kurz “Vermieterin® gena_nnt, einerseits, und_ dem
- LAND NIEDEROSTERREICH

im folgenden kurz “Mieterin” genannt, andererseits,
beide auch “Vertragspartner” genannt

wie folgt:

Der §1 Mletgegenstand wird in nachstehenden Punkten neu geregelt wie

folgt: ‘ ,

1. Dié Vermieterin vermietet und die Mieterin mietet im Haus 13 die Keller-
flachen, das Erdgeschoft und das erste Obergeschoft samt anteiligen
Hofflachen, all dies im ge'neralsanierten und adaptierten Zustand, wobei
die Raumlichkeiten im Erdgeschof® und ersten ‘Obergeschof, soweit im
Folgenden nichts anderes vereinbart wird, in einer Grundausstattung laut
der Bau- und Ausstattungsbeschrelbung (Anlage M- Bellage 2 und An-
hang 1) bzw. in Teilen des Erd- und -ersten Obergeschosses inklusive
Zusatzanforderungen der Mieterin laut der Bau- und Ausstattungsbe-
schreibung (Anlage /1 — Beilage 2 und Anhang 3) ausgefuhrt werden.
Waeiters sind tber den Standard der Grundausstatiung hinaus bauliche
Adaptierungen zur- Schaffung eines Veransta&ungszentrums im EG und - -
1.0G laut Schiussbericht ,Grundlagenermittiung Veranstaltungszentrum®
vom 22.10.2003 (Anlage /2) vorzunehmen und werden die Prunkrdume
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im ersten Obergeschof laut dem Schlussbericht Grundlage-nérmittlung
fiir die ,Restaurierung” vom 22.10. 2003 (Anlage /3) teilrestauriert. Ein-
richtungsgegenstande jeglicher Art sind ausdricklich nlcht Bestandtell

des Mletgegenstandes

Die Raumlichkeiten gemafs dem ersten Absatz werden in der Folge ge-

‘ melnsam und einheitlich als “Mletgegenstand” bezeichnet.

2. Erster Absatz: |
Der Mletgegenstand hat eme der Hauptmietzinsberechnung zugrunde-
liegende Nettogrundnl&ﬂache laut ONORM B 1800 von 6. 600 m?. Die
anteiligen Hofflachen sind zwar ebenfalls Teile des Mletgegenstandes
werden jedoch fur die Berechnung des in § 3 genannten Hauptmietzin-

ses nicht herangezogen.

6. Der Mietgegenstand darf ausschhe&llch fiir Buro-, Geschafts- und Ver-
waltungszwecke, emschhe(&hch alifalliger Dienst- oder Naturalwohnun-
gen, die gekennzeichneten Raumlichkeiten laut Schlussbericht ,Grund-

“lagenermittiung Veranstaltungszentrum” diirfen auch fur Veranstaltungs-
zwecke (insbesondere Konferenzen, Empfange und Seminare) verwen-
det werden. Fur die Edangung samtlicher, fir die Verwendung als Ver-
anstaltungszentrum erforderlichen sffentlich-rechtlichen Bewilligungen -
hat ausschlieRlich die Mieterin auf eigene Kosten zu sorgen und stehen :
der Mieterin bei Nichterteilung solcher Bewilligungen keine wie immer
gearteten Anspriiche an die Vermieterin zu insbesondere auch n‘icht auf
Herabsetzung des Mietzinses im Sinne des § 1096 ABGB. Die Vertrags-
partner halten ausdriicklich fest, dass die Nutzungsmaoglichkeit der o.a.
Raumlichkeiten als Veranstaltungszentrum durch die Mieterin keine Be-
dingung fiir den Abschluss der gegenstandlichen Anderung des Mietver-
trages darstelit und daher die Ausiibung der Mietrechte durch die Miéte—
fin bei einer etwaigen Nichterteilung der erforderlichen offentlich-

rechtlichen Bewilligungen nicht eingeéschrankt oder behindert wird.
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Es wird nach dem § 1 eingefugt: '

| §1A
Rahmenbedingungen fiir die Sanierung / Adaptierung
des Mietgegenstandes

1A.1 Dle Vermleterm ist verpﬂlchtet der in §1 Punkt 1 angefihrten Restaurie-
rung der Prunkraume sowie Adaptierung zu einem Veranstaltungszent-
rum und Durchfuhrung der mieterseitigen Zusatzanforderungen Gber die
Grundausstattung hinaus auf eigene Kosten ohne |rgendwelche Mehr-
kosten flir die Mieterin, ausgenommen der vereinbarten Anhebung des
Hauptmletzmses nachzukommen, insoweit die von der Vermieterin fur
diese Restaurierungs- u und Adaptlerungsaufwendungen kalkulierten in-
vestitionskosten von € 6,150.000,-- (sechsmmlonenelnhundertfunfzngtau—
send) auf Preisbasis 01.04.2001 nicht Gberschritten werden.

1A.2 Fur den Fall, dass die Investitionskosten gemal} vorherigem Absatz den-
noch Uberschritten werden, verpﬂlchtet sich die Mieterin schon jetzt und
unwiderruflich zur Zahlung einer einmaligen zusatzlichen Hauptmletzms—
vorauszahlung in Hohe der Uberschreitung der oben angefuhrten, von
der Vermieterin kalkulierten ,lnves‘utlonskosten

1A.3 Un’tér Investitionskosten sind alle Kosten zu verstehen, die die Vermiete-
vin- fur Restaurierungs-, Adaptierungs-, Umbau- sowie Erweiterungsar-
“peiten im Sinne der Beilagen (§ 1, Punkt 1, 1-3) emschhef&hch aller er-
‘forderlichen Ausgaben fur Denkma!schutzauﬂagen sowie aufgrund von
Vergabeempfehlungen des Baube:rates (gemal § 1, Punkt 5) fir die tat-

~ sachlich vergebenen Lelstungen ausgenommen samtliche, mlt der Fi-
nanzserung der Investitionskosten verbundene Aufwendungen und Ge-
bihren aller Art, aufwendet. Auch verstehen sich die vorgenannten in-
vestltlonskosten ohne die gesetzliche Umsatzsteuer '

Dabel erfolgt eine kostenmaRige Bewertung dergestalt, dass

a) dle tatsachlichen Abrechnungssummen pro vergebenem Auftrag um
die, der Vermieterin in Rechnung gesteliten Baukostensteigerungen
ab dem jeweiligen Preisstichtag gemal Auftrag — diese gehen zu- '
lasten der Vermieterin — bereinigt werden sowie |

1 Mietvertragsanderung Land NO Version11.11.03 " o ‘ Seite 3/6



b) Skontoertrage, soweit diese 2 % der Skontoberechnungsgrundlage
iiberschreiten, wobei von der Mbglichkeft der Skontoausnutzung in
voller'Hohe Gebrauch zu machen ist, sowie sonstige Nachlasse und
Begunstigungen, aus welchem Grund auch immer gewahrt, die In-
vestitionskosten ebenfalls entsprechend vermindern und

c) die sich so ergebenden Sumrﬁeh von dem im j'ew_eiligen Auftrag

festgelegten P_reisstichtag kontokorrentmafig auf den 1, April 2001
mit einem Index von 2,35% p.a. riickzuvalorisiéren sind. o

Der § 3 Mietzins wird in nachstehenden\Punkten neu geregelt, wie folgt: -

1.1 Hauptmietzins;A
' Dieser betragt - vorbehaltli.éh der Regelung im Falle einer Teilkiindigung
gemal § 3, Punkt 4. — fur das Erdgeschdfs und erstes Obérgescho(&
€ 15,70 pro Monat und m? Nettogrundri3flache gemal ONORM B 1800,
 somit auf Basis der vorgesehenen Nettogrundritflache von insgesamt .
4.784 m? pro Monat € 75.108,80,- (funfunddsiebzigtausendeinhuhder-
‘tundacht uhd achtzig Cent) und fur die Kell"erﬂéchen' € 4,-- pro Monat
und m? Nettogrundriflache gemal} ONORM B 1800, somit auf Basis der
'vprgesehénen Nettogrundri&ﬂéche} von inégesamt 1.816 m* pro Monat

€ 7.264,-- (sie‘bentausendzweihundertvierundsechzig);

12 - einem zusétzlichen Hauptmietzins fir die Dauer von 25 Jahren ab Be-
ginn der Mietzinszahlungen gemaf nachfolgendem Punkt 2. in Form ei-
ner einmaligen Hauptmietzinsvorauszahiung in Hohe von € 389.000,—-
(dreihund_ertneunundachtzigtausend) zuztiglich der Hohe der lnvesvtiti—}
onskostentberschreitung geman § 1A, Punkt 1A.2, exklusive Umsatz-
steuer, '

1.3  Betriebskosten L_md laufenden offentlichen Abgaben gerhéfs §21 - 24
MRG in der geltenden Fassung; ‘

1.4 Umsatzsteuer auf alle Betrage gemaf § 3, Punkt 1.1, 1.2 und 1.3, Wobei
‘ die Vermieterin berechtigt ist, von der Moglichkeit Gebrauch zu machen,
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den ’Mietzins als 'umsatzste'uerpflichﬁg gemall § 6 Abs 2 UStG zu be-
handeln. -

Beginn der MletzmszahIungsverpfhchtung

21 :Die Verpflichtung zur Bezahlung des Mietzinses, ausgenommen die
, Hauptmletzmsvorauszahlung gemafl obigen Punkt 1.2 beginnt mit-dem

der Ubergabe bzw Ubernahme des Mietgegenstandes gemal § 5,
Punkt 2. folgenden Monatsersten, spatestens jedoch (auch wenn der
Mietgegenstand noch nlcht ubergeben bzw. ibernommen wurde und so-

hin eme Austibung der Mletrechte durch die Mleterm noch nicht moghch

ist) ab 01 Janner 2005. Fur die Zeit der Adaptnerungen Generalsanie-
tungen und Ausbauten, soweit diese durch die Vermieterin durchgefihrt

- werden, hat die Mieterin keinerlei Zahlungen, ausgenommen der oben

angef(]hrten Verpflichtung zur Zahluhg des Mietzinses zu leisten.

2.2 Die Hauptmletzmsvorauszahlung in Hohe von € 389 000,-- gema& obi-
gem Punkt 1.2 wird, zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer, zum
01.01.2005 zur Zahlung fallig, wobei § 4. Punkt 1. zur Anwendung ge-
langt. _ .

- Die Hauptmletzmsvorauszahlung in Hohe der |nvest|t|onskostenuber-.
schreitung gemaR § 1A, Punkt 1A. 2 ist nach Ablauf von zwel Monaten ab
Elngang der Schiufabrechnung dieser InvestltlonskostenA bei der Miete-
rin zur Zahlung fallig. -

Die Hauptmletzmsvorauszahlung wird fir die gesamte Dauer der Vor-
auszahlung (25 Jahre) unverzinslich gewahrt. Im Fall einer vorzettlgen
anteiligen Rickzahlung gemal nachfolgendem Punkt 5. kommt eine
Verrechnung von Zinsen in Hohe von 1%.p.a. Uber dem jeweiligen Ba-

siszinssatz, bezogen auf den riickzuzahlenden Betrag zur Anwendung.

4. Far den Fall einer Teilkiindigung einzelner Geschoﬂe gelangen fur die
weiterhin angemieteten Nettogrundnf&fiachen anstelle des Mietsatzes

von € 15,70 gemal § 3, Punkt 1.1 nachstehende Mietsatze pro m und
Monat zur Verrechnung:
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Miete pro m2 (€)
EG 14,70
1.0G 16,70

Diese Mietsatze unterliegen der Wertsicherung geméfs § 3, Punkt 3.

5. Ei_né anteilige Ruckzahlung der Hagptmietzinsvorauszahlung gemafs o- -
bigem Punkt 1.2 an die Mieterin wird fir den Fall der Beendigung des

Mietverhaltnisses durch die Mieterin gemal § 2, Punkt 4 vereinbart.

Samtliche sonstigen Bestimmuhgen des Mietvertrages vom 04.10.2001 bleiben

unverandert aufrecht.

~ Dieser Vertrag wird in drei Gleichschriften errichtet, von denen die Vermieterin,

die Mieterin und das Finanzamt flr Gebiihren und Verkehrsteuern je eine Aus-

fertigung erhalten.

Anlagen
/1 Bau- und Ausstattungsbeschreibung

12 Schlussbericht ,Grundlagenermittiung Veranstaltungszentrum®

/3. Schlussbericht ,,Grundl'agenermittlung fur die ,Restaurierung”
St.Polten, am ...
VIA DOMINORUM Fiir das Land Niederdsterreich

Grundstuckverwertungs
Gesellschaft m.b.H. -
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