BEILAGE B
NO SONDERFINANZIERUNGSMODELL

BILDUNGSZENTRUM CAMPUS KREMS
BAUTEIL BESTANDSADAPTIERUNG

1. Nachtrag zum

GRUNDSATZUBEREINKOMMEN

abgeschlossen zwischen

1. Land Niederosterreich
3109 St. Polten, Landhausplatz 1

im folgenden kurz "Land" genannt

einerseits

2. Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG
3101 St. Polten, Kremser Gasse 20
im folgenden kurz "Hypo" genannt
sowie der

3. NO. HYPO Leasinggesellschaft m.b.H.

3101 St. Polten, Neugebdudeplatz 1
im folgenden kurz "Hypo-Leasing" genannt

andererseits:

Das Grundsatzibereinkommen vom 8.8./25.8.2000 wird wie folgt ergénzt bzw. geéndert:

1) Die Punkte 2.2.und 2.3. werden wie folgt geéndert:

2.2. Die gegenseitigen Rechte und Pflichten ergeben sich aus dem Inhalt dieses
Grundsatziibereinkommens, des beiliegenden Finanzierungsplanes sowie aus dem Inhalt
der gesondert abzuschlieRenden bzw. abgeschlossenen, sonstigen Vertrage
(insbesondere Rahmenleasingvertrag vom 12.03.1991 sowie Mietvertrdge bzw. sonstige
bestandvertragliche Regelungen das gegenstandliche Objekt betreffend).

2.3. Ergénzend wird festgehalten, dass die Restlaufzeit fir den Altbestand (siehe auch
Grundsatziibereinkommen vom 12.07.1991 samt Nachtrag vom 24.04.1994) um
27,083 Jahre — gerechnet ab 01.08.2003 — verlangert wird. Fur die nunmehrige
Erweiterung (Teilibergaben sind mdglich) wird festgelegt, dass die ,Mindestmietdauer*
jeweils mit gleichem Datum wie die des Altteiles endet.
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2) Die Punkte 3.6.1, 3.6.2., 3.6.2.1 und 3.6.3. entfallen und werden durch den Punkt 3.6 ersetzt:

3.6. dafir Sorge zu tragen, dass die Projektgesellschaft von den ihr It. abzuschlieBendem
Bestandvertrag zustehenden ordentlichen Kindigungsrechten nicht vor Ablauf der
jeweiligen "Grundvertragsdauer" Gebrauch macht.

3) Der Punkt 4.2.Abs. b) wird wie folgt geéndert:

4.2. b) Mietvertrage Uber das Objekt It. Punkt 1. sowie gegebenenfalls alle sonstigen Objekte, die
zur Ausstattung und zum Betrieb eines Objektes It. Punkt 1. dieses Vertrages Ublich und
erforderlich sind, nach MaRgabe der Bestimmungen dieses Vertrages sowie des
Rahmenleasingvertrages vom 12.03.1991, wobei sich das Land verpflichtet, den Verzicht
auf eine Kindigung des Mietverhaltnisses fiir das neu zu errichtende Gebaude mit
Wirkung vor dem 31.08.2030 (Grundvertragsdauer) bzw. fir die Zeit bis zu 90 % der
Nutzungsdauer It. Punkt 3.6. dieses Vertrages zu akzeptieren.

4) Dem Punkt 4. wird folgender Absatz 7. hinzugefugt:

4.7. Das Land verpflichtet sich, selbst oder durch eine vom Land namhaft gemachte, dritte
Person nach Ablauf der oben unter 3.6. angefiihrten Grundvertragsdauer das Objekt auf
gesonderte Anforderung der Projektgesellschaft, die spatestens 6 Monate vor Ablauf der
Grundvertragsdauer mittels eingeschriebenen Briefes zu erfolgen hat, lastenfrei zu
erwerben. Als Kaufpreisbasis fur den Erwerb des/der Objekte/s dient der kalkulatorische
Buchwert des Objektes unter Anwendung einer kalkulatorischen Afa in H6he von

a) 2,5 % per anno fur die neu zu errichtenden Geb&aude und

b) der der betriebsgewothnlichen Nutzungsdauer jeweils zugrundeliegende Satz der
ordentlichen Abschreibung fir die sonstigen Objekte im Rahmen des Projektes It.
Pkt. 1.

jeweils zuziglich aller mit dem Verkauf zusammenhangenden Kosten, Abgaben,
Gebihren und fixer (Gemein-)Kosten der Projektgesellschaft, zuziglich aller allenfalls
nicht amortisierten Teile der von der Projektgesellschaft in die Objekte allenfalls
getatigten Aufwendungen/Kosten/Ausgaben.

Zu den dem kalkulatorischen Buchwert zugrundeliegenden Anschaffungskosten zéhlen:

a) alle aktivierungspflichtigen Anschaffungskosten,

b) alle aktivierungsfahigen Anschaffungskosten, soweit sie dem Mieter nicht gesondert in
Rechnung gestellt und beglichen wurden, einschlieBlich der Kosten und
Aufwendungen der Zwischenfinanzierung (insbesondere Bauzinsen);

c) alle sonst vertraglich geregelten Anschaffungskosten, auch wenn sie nicht unter a)
oder b) fallen.
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Die Ubrigen Punkte des Grundsatzibereinkommens bleiben unverandert.

Beilage:
Finanzierungsplan in der Fassung vom 7.5.2003

St.Polten, am ........cooevvvveeiieeeennens St. Polten, am........cooovvvveeeieeeiinenns

Niederosterreichische Landesbank- Fir das Land Niederdsterreich
Hypothekenbank Aktiengesellschaft

NO. HYPO Leasinggesellschaft m.b.H.
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